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ASSEMBLEIA MUNICIPAL DE TAVIRA

MINUTA DE DELIBERACAO DA ASSEMBLEIA MUNICIPAL
TOMADA EM SUA SESSAO ORDINARIA
REALIZADA NO DIA 25 DE FEVEREIRO DE 2013

APROVACAO DA AREA DE REABILITAGAO URBANA DA CIDADE DE TAVIRA E
RESPETIVA ESTRATEGIA: - - - R N )

--- Pelo Senhor Presidente foi apresentada a proposta de deliberagdo nimero 18/2013/CM,

aprovada em reunido ordindria realizada em 29/01/2013, referente a aprovagéo da Area de

Reabilitagéio urbana da Cidade de Tavira e respetiva estratégia, ------
--- Conhecido o seu contelido e fundamentos, foi a mesma submetida a votacdo tendo sido
aprovada por unanimidade. --- - - --

--- Mais foi deliberado aprovar esta deliberagéo em minuta no final da reunio, nos termos do
nuimero 3 e para os efeitos do disposto no ntimero 4 do artigo 92.° da Lei niimero 169/99 de
18 de Setembro, republicado em anexo a Lei n.°5-A/2002 ds 11 de Janeiro, ---emmeaeeeo- -

A MESA DA ASSEMBLEIA,
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CAMARA MUNICIPAL DE TAVIRA

Deliberacédo aprovada em minuta

Reunido de 29/01/2013
APROVACAO DA AREA DE REABILITAGAO URBANA DA CIDADE DE TAVIRA E
RESPETIVA ESTRATEGIA: O Senhor Presidente apresentou ao Executivo a proposta nimero
18/2013/CM, referente a Aprovagdo da Area de Reabilitacdo Urbana da Cidade de Tavira e
Respetiva Estratégia, que se anexa a esta deliberagéo e dela faz parte integrante. -------------=-===---
--- Apos apreciagéo da referida proposta, a Camara Municipal deliberou por unanimidade aprovar
a mesma. -- - -- - -

--- Mais foi deliberado aprovar esta deliberagdo em minuta, no final da reunido, nos termos do
disposto no nimero 3 e para os efeitos do preceituado no nimero 4 do artigo 92°. da Lei ntiimero
169/99 de 18 de Setembro, republicado em anexo a Lei nimero 5-A/2002 de 11 de Janeiro. --------
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CAMARA MUNICIPAL DE TAVIRA
PROPOSTA N°. 18/2013/CM

Aprovacio da Area de Reabilitagdo Urbana da Cidade de Tavira e
Respetiva Estratégia

Considerando que :

o Decreto-Lei n.® 307/2009, de 23 de outubro, na versdo que ihe foi dada pela Lei
32/2012, de 12 de agosto, publicou o novo regime juridico de reabilitagdo urbana:

.no ambito dos referidos diplomas compete as autarquias locais assegurar a promogao
das medidas necessarias a implementacgéo de tal regime, designadamente, através da
aprovacdo das operagbes de reabilitagdo urbana, respetiva delimitacio geografica,

objetivos, incentivos e prazos de execucao;

a reabilitag&o do edificado urbano e a preservago da sua identidade s&o indispensaveis

a valorizagéo e desenvolvimento cultural, econémico e social;

a dinamizagéo e requalificagdo do centro histérico da cidade de Tavira se mantem como
uma prioridade municipal.

Tenho a honra de propor que a Camara Municipal delibere:

1.

2.

3.

Aprovar a delimitagio geografica da Area de Reabilitacio Urbana da Cidade de Tavira,
cf. pega desenhada que constitui o anexo 1 da presente proposta.

Aprovar a Estratégia de Reabilitagdo Urbana da Cidade de Tavira, que constitui o anexo
2 da presente proposta.

Aprovar os incentivos fiscais de iniciativa municipal enumerados no ponto 7.3 da
Estratégia de Reabilitagdo Urbana da Cidade de Tavira, que constitui o anexo 2 da

presente proposta, promovendo as diligéncias necessarias a sua implementagéo.

Submeter o presente projeto a aprovagéo pela Assembieia Municipal, nos termos da
alinea b) do n.° 3 do artigo 53.° da Lei n.° 169/99, de 18 de setembro alterado e
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CAMARA MUNICIPAL DE TAVIRA

republicada pela Lei n°. 5-A/2002, de 11 de janeiro.

5. Aprovar a deliberagdo que recair sobre a presente proposta em minuta, nos termos do
disposto no n°. 3 e para os efeitos do n°. 4 do artigo 92°. da Lei n®. 169/99, de 18 de

setembro alterado e republicada pela Lei n°. 5-A/2002, de 11 de janeiro.

Pagos do Concelho de Tavira, 24 de janeiro de 2013

O Presidente da Camara Municipal,

NN

Jorge Botefhx

Anexos: Planta de delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana da Cidade de Tavira
Estratégia de Reabilitagdo Urbana da Cidade de Tavira
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Anexo 1 - Delimitagdo da Area de Reabilitagdo
Urbana da cidade de Tavira
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Anexo 2 - Estratégia de Reabilitacdo Urbana
da cidade de Tavira
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1 - INTRODUCAO

Grande parte das cidades atuais assiste & degradacio progressiva das suas estruturas urbanas,
edificios e espacos exteriores, decorrente do envelhecimento préprio, da sobrecarga de usos, ou
ainda do desajustamento da sua organizacio aos atuais modos de vida. Sendo a cidade uma
organizagdo particular do espago cuja fungfo principal é prestar servigos aos seus habitantes e
as populagdes com a frequéncia conveniente, nogio que se prende com a de centralidade.
Existem algumas cidades que desempenham fungées especializadas decorrente de uma
determinada atividade ganhar maior expressio sobre as demais. Pelas suas caracteristicas
naturais e geograficas, a regiio do Algarve tem centralizado a sua orientacdo estratégica nos
sectores do turismo e da cultura e Tavira, ao longo destes tiltimos anos, nfo tem sido excecio.

A identidade e singularidade para além de permitir que a cidade de Tavira se evidencie como um
importante destino turfstico, permite-lhe destacar-se das restantes ofertas turisticas do Algarve
oferecendo um turismo cultural e natural de qualidade, pelo que é pertinente requalificar e
revitalizar o ndcleo histérico da cidade de Tavira, tornando-o vivo, nio s6 na promocgdo da
melhoria da qualidade de vida dos residentes como na criagio de um centro cultural e turistico
dindmico, de referéncia e afirmagdo no contexto regional e nacional.

A entrada em vigor, em Dezembro de 2009, do novo regime juridico da reabilitagdo urbana
(RJRU), consubstanciado no Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, republicado pela Lei
n.2 32/2012 de 14 de agosto, veio reconhecer a reabilitagdo urbana como uma componente
indispensavel ao desenvolvimento socioeconémico e urbano local, competindo as autarquias
locais o dever de assegurar a promogio das medidas necessarias a reabilitacdo de dreas urbanas
que dela carecam. Este novo regime legal reforca o conjunto de conceitos, incentivos e beneficios
ja existentes no dmbito da reabilitagio urbana, com novos principios e mecanismos que
proporcionam um conjunto de oportunidades neste dominio de intervengdo. O patriménio pode
contribuir para a diversificagdo da base econémica, para a coesio social e para a promocao do
conhecimento, inovagéo cientifica e tecnolégica. Com base neste designio foi delimitada uma
zona de intervengdo - Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) da cidade de Tavira, que se define pela
natureza, caracteristicas e interesse relevante dos edificios, conjuntos e estrutura urbana, as
quais representam o reflexo da meméria de um coletivo que importa salvaguardar, valorizar e
requalificar.

O patriménio construido em meio urbano é um dos elementos essenciais a considerar na
requalificagdo urbana de éreas com identidade prépria e coeréncia, na definigio da expressio
arquitetonica e na relagdo dos volumes edificados com os espacos publicos. A promogio do
binémio patriménio/educa¢iio e estimulo ao envolvimento e participagdo dos cidaddos na
preservacdo dos bens patrimoniais constitui um propésito que se pretende atingir no ambito da
execucdo da presente Operagédo de Reabilitagdo Urbana (ORU), assumindo-se o patriménio como
elemento formativo e instrumento privilegiado de didlogo com o meio. O diploma legal que
concretiza o RJRU vem agora obrigar & definicdo de beneficios fiscais associados aos impostos
municipais sobre o patriménio, permitindo ao Municipio a criacdo de um regime especial de
taxas, com incentivos para a realizagdo da ORU, aspeto que se considera ser impulsionador de
uma nova e promissora etapa no dmbito da reabilitacdo urbana.

E neste contexto que surge o presente documento, o qual consubstancia a Estratégia de
Reabilitagdo Urbana da cidade de Tavira paraa ARU a que corresponde uma ORU simples.

As agdes de reabilitagdo de edificios no dmbito da execugio de uma ORU simples devem ser
realizadas preferencialmente pelos respetivos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e
encargos, sem prejuizo dos deveres de gestdo incumbidos a entidade gestora.
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2 - ENQUADRAMENTO

A delimitagdo da ARU da cidade de Tavira visa a reabilitagdo urbana no parque edificado
degradado e devoluto, sua recuperagdo, prote¢do, conservagio, na perspetiva da valorizacio
urbana, paisagistica e econémica deste espago de exceléncia.

A cidade de Tavira possui recursos patrimoniais com assinalavel dimensio e qualidade, aos
quais se deve acrescentar valor. Atravessado pelo Rio Gildo, este territério tem caracteristicas
singulares no quadro das cidades portuguesas. Destaca-se a relevéncia deste centro como objeto
de vida urbana, base de producio cultural, intercAmbio social, econémico e turistico como
afirmagdo da imagem do concelho e potenciadora do desenvolvimento sustentado da cidade,
acrescentando valor aos recursos existentes, sejam eles patrimoniais, culturais, naturais ou
ambientais, promovendo a criagdo de riqueza e a melhoria da qualidade de vida.

A evolugdo histdrica desta area urbana (entre o século XIV e inicio do século XX), reflete-se na
existéncia de edificios de diferentes épocas e, consequentemente, de diferentes correntes
artisticas.

O centro da cidade de Tavira apresenta a maior concentragio de elementos arquiteténicos de
interesse em salvaguardar e contempla os espagos piiblicos mais embleméticos e significativos
da cidade. Esta area foi o palco de intimeros factos histéricos que marcaram o desenvolvimento e
crescimento urbano da cidade, representando por isso um elemento que reflete a sua imagem e
identidade. Em termos urbanfsticos, perdurou a organizacdo dos arruamentos.

A heranga da arquitetura isldmica e os seus elementos arquiteténicos e pormenores
sobreviveram até a atualidade e constituem um conjunto de elementos arquiteténicos de carater
vernacular de interesse e notabilidade, dos quais se destacam a simplicidade dos volumes, as
coberturas, as pequenas fenestragdes, as portas de reixa, a utilizagdo da cal e do branco. As
coberturas sao geralmente de uma ou duas dguas, de pequena inclinagio, salientando os
relevantes telhados de tesouro caracteristicos da cidade.

E nesta drea urbana que se concentram os iméveis classificados ou em vias de classificacdo,
refletindo assim um conjunto urbano de valor patrimonial de relevante interesse.

Na procura da salvaguarda desta identidade é importante estabelecer regras que impecam, em
sede da realizagdo de obras de reabilitagdo e alteragio do edificado, a descaraterizagdo deste
patriménio, impedindo o aparecimento de situacdes dissonantes e a salvaguardar das
carateristicas arquiteténicas, tanto ao nfvel dos elementos construtivos originais como materiais
e elementos decorativos.

O aparecimento de novas areas de expansdo e carateristicas morfolégicas e urbanas desta area
face as exigéncias habitacionais atuais, levou a um progressivo abandono e um desinteresse de
investimento privado tanto ao nivel habitacional como comercial, tendéncia que importa
contrariar.
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2.1.- 0 CONCELHO E A CIDADE DE TAVIRA

2.1.1. - Localizagdo e breve caraterizacdo socioeconémica

0 concelho de Tavira situa-se no Sul de
Portugal Continental, mais concretamente
no designado Sotavento Algarvio, com uma
drea de 61 000 ha. E o terceiro concelho
mais extenso do Algarve, confinando a
Norte com o concelho de Alcoutim, a Este
com Castro Marim e Vila Real de Santo
Anténio, a Oeste com os concelhos de
Loulé, S. Bras de Alportel, Olhdo e a Sul com
o Oceano Atlantico. A cidade de Tavira dista
2 km do Oceano Atlantico e desenvolve-se
de ambos os lados do Rio Séqua/Gildo, que
desagua no Canal de Tavira no Parque
Natural da Ria Formosa, em areas se sapal e
salinas e do corddo dunar que delimita a
Ria.

0 concelho de Tavira possui uma populagio
residente que ja supera os 26.000
habitantes. Efetuada uma apreciagdo da
evolucdo deste indicador, constata-se que
na ultima década o crescimento rondou os
4,68%.

As freguesias proximas do litoral e, em
particular do niicleo urbano - freguesias de
Santa Maria e Santiago, abrangem 50% da
populagdo.

No que concerne as faixas etdrias, tem
havido um decréscimo acentuado da
populacdo residente com menos de 24 anos
e um incremento substancial da populagao
com mais de 65 anos, evidenciando um
notério envelhecimento da populagao
residente.

Em 2011, 23,8% da populagdo residente no concelho de Tavira possuia 65 anos ou mais e 53,6%
entre 25 e 64 anos. Com a globalizacdo e a capitalizagdo das economias, tém-se registado
grandes transformagdes ao nivel econdmico.

O peso de cada setor de atividade na economia do concelho, este tem vindo a sofrer grandes
alteragOes, as quais proporcionaram uma quebra de emprego no setor primario e um aumento
significativo de postos de trabalho no setor terciario. Em 2001, 61,5% da populacio empregada
no concelho de Tavira encontrava-se afeta ao setor terciario, contra 12,30% no setor primario.
Em 2011 essa percentagem ainda é mais significativa, 64% no setor terciario contra apenas
5,849% no setor primario.
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A semelhanga de todo o Algarve, o turismo representa para o concelho de Tavira uma atividade
importante, porém, distinta do panorama regional. Tavira como destino turistico é composto por
recursos turisticos que permitem atingir diferentes publicos e ocupar parte da estadia de quem
o visita. Para além das praias que se situam numa das mais importantes Reservas Naturais da
Europa, existem espagos naturais e paisagens ao longo da serra e barrocal. Em termos de
patriménio arquiteténico, Tavira, possui um importante legado, o qual hoje em dia é um
importante fator de atragdo (igrejas, conventos, portas de reixa, castelo, telhados de quatro
aguas..). O turismo no concelho de Tavira, nos ultimos anos, tem apresentado um
comportamento francamente positivo, principalmente ao nivel do niimero de héspedes e de
dormidas nos estabelecimentos hoteleiros, o que tem suscitado um efeito de alavanca em outras
atividades econémicas.

Nestes tltimos anos para além da recuperagdo de edificios, foi também aposta da autarquia
investir na animagdo cultural e desportiva.

2.1.2. Evolugdo Histoérica da Cidade

Tavira é a sede e unica cidade do concelho, apresentando especificidades, niio sé pela sua
estrutura urbana e o seu centro histérico, mas pela sua relagio de proximidade com o rio Gildo.
A origem de Tavira remonta a idade final do Bronze, ndo sendo possivel, no entanto, afirmar se a
sua fundacdo é fenicia ou anterior. As suas 6timas condi¢des naturais de defesa militar
permitiram-lhe dispor de um porto seguro destinado a grandes embarcagbes. Na segunda
metade do século XIX inicia-se a transformagéo urbana do centro da cidade com a construgio do
jardim, do Mercado Municipal e a regularizagdo das margens do rio.

No comego do século XX da-se um novo crescimento da cidade gragas a abertura da linha de
caminho-de-ferro em 1904, para ligar a estacdo ao centro da cidade abre-se uma nova avenida,
ao longo da qual se vao construindo algumas moradias e a escola primdria. Inicia-se o
crescimento ao longo das estradas de acesso a Tavira e constroem-se as fabricas de conservas.

A partir dos anos 70, novos loteamentos alastram de forma espontdnea e sem obedecer a
quaisquer principios gerais de urbanizagio, gerando um desequilfbrio do sistema urbano, e,
simultaneamente, o centro histérico degrada-se. O assoreamento do rio acabou por determinar
decadéncia da cidade que, desde o final do século XX, se procura levantar apoiada na actividade
turistica, assim, em 1992, surge o Plano Geral de Urbanizagiio de Tavira que estabelece um
conjunto de diretivas com vista ao correto desenvolvimento da cidade, sendo a cidade de Tavira,
em 2004, uma cidade que se expandiu para norte da EN 125.

2.1.3. Estrutura Funcional da Cidade

A andlise da estrutura funcional, permite-nos aferir sobre a localiza¢io espacial e variedade de
fungdes existentes, e consequentemente, perceber os padrdes espaciais de comportamento da
populagao residente, na aquisigdo de bens e servigos. Esta estrutura é bastante diversificada e
especializada. O padrdo de distribuigdo ndo é o mesmo para os diferentes bens e servicos,
aparecendo as fungdes relacionadas com o setor dos servigos com maior representatividade na
area.

Enquanto a tendéncia do comércio didrio é localizar-se na proximidade das 4reas mais
residenciais, dispersando-se pelo territério (fora e dentro da 4rea do centro histérico), o
ocasional e especial, concentra-se ao longo de alguns eixos principais e estruturantes da cidade,
localizados predominantemente na 4rea do centro histérico de Tavira. A industria expressa pela
“pequena industria” e pelas “oficinas de reparagao”, apesar de existirem em menor niimero, na
cidade, ndo deixam no entanto, de ser representativas e relevantes no contexto funcional
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existente. A abertura, em 2009, de uma superficie comercial Gran Plaza Tavira, proporcionou
uma deslocalizagdo funcional para uma zona menos central criando assim novas sinergias.

A dinamizacéo e requalificaciio do centro histérico, area de grande sensibilidade urbana, carece
de medidas sustentadas e dinamizadoras que promovam a fixagdo de pessoas. Para o efeito a
autarquia tem apostado na promogdo de programas de criagdo de habitagdo em edificios
devolutos ou degradados, a promogdo e ajuda de privados na reabilitagio do parque
habitacional existente, através de programas especificos, nomeadamente o RECRIA e o SOLARH,
e a sensibilizacdo dos particulares na manutengio dos seus iméveis tém sido a base do trabalho
desenvolvido até entdo.

E neste contexto, que a preservacgio da identidade da cidade assume nos dias de hoje uma
importancia relevante, com o especial enfoque na preservagdo do patriménio edificado e
ambiente urbano, no sentido da sua valorizagdo urbana, social, cultural e econémica.

3 - OPCOES ESTRATEGICAS DE REABILITAGCAO DA ARU

A delimitagio da ARU, constante da peca desenhada em anexo, com uma area aproximada de
66ha resulta da confrontacio da ACRRU aprovada pelo Decreto n.2 56/99, de 26 de Novembro
com a delimitacdo do centro histérico de Tavira constante do Pano de Urbanizagdo de Tavira
(em elaboracéo). A delimitagiio em aprego resulta assim de uma andlise histérica e morfologica
da cidade, bem como do conjunto de edificios com interesse a salvaguardar, consubstanciando-

se assim em pressupostos que se consideram bastante assertivos e adequados a realidade da
cidade.

As problematicas verificadas no centro histérico de Tavira sdo comuns a generalidade dos
centros urbanos portugueses, remetendo-nos para um processo de abandono e
descaracterizagdo dos nicleos urbanos, nomeadamente, pelo despovoamento e o crescimento
das zonas suburbanas, pela deslocalizagio de servigos, insuficiéncia de urbanidade e de
respostas vivenciais, o aumento da mobilidade e a crescente atratividade de outros polos e
centros urbanos, a auséncia de criatividade e de reinvestimento dos agentes economicos locais, a
degradacio do edificado, a renegagiio da urbe pela envolvente paisagistica, ambiental e natural,
entre outros que se conjugam e interagem nesse processo.

A 4rea de intervencdo da ARU assume caracteristicas marcadamente urbanas, onde a fungao
habitacional coexiste com a fun¢do comercial e de servicos com efetivas necessidades de
reavivamento, tratando-se, portanto, de uma area multifuncional caracterizada por ser o nticleo
de identidade da cidade, para onde convergem os principais fluxos estruturadores do ambiente
urbano, sejam eles sociais, econémicos ou culturais.

A orientacdo estratégia subjacente a esta ARU deve consistir na responsabilizacdo social no que
respeita a conservagio da diferenca positiva da regido, em termos de natureza, e da sua
singularidade, em termos de povoamento, patriménio e organizagdo, para permitir a cidade
construir e promover uma trajetéria de atratividade e qualidade, dando viabilidade e
sustentabilidade a afirmacdo de condigdes de vida onde a baixa densidade e o
descongestionamento ndo impliquem um travio a modernidade ou as oportunidades de escolha,
portadora da iniciativa e do dinamismo necessarios para estancar as dindmicas econémicas e
sociais regressivas e a desertificacao.

Estipula o RJRU que a cada ARU corresponde uma ORU. Nos termos do disposto no art.? 8.2 deste
diploma legal optou-se pela definigdo de uma ORU simples para esta ARU, em virtude de esta
implicar uma intervengdo integrada de reabilitagdo urbana de uma drea, dirigindo-se
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primacialmente a reabilitacdo do edificado. A ORU em apreco corresponde a totalidade da area
da ARU. Nestes termos, as opg0es estratégicas delineadas para a ORU sdo as seguintes:

- Promover a sua recuperacdo urbanistica e salvaguardar uma expansio urbanistica
ordenada e dentro de exigentes critérios de construgio e traca arquiteténica;

- Criar mecanismos para a salvaguarda da qualidade urbanistica que estimulem o refor¢o
da capacidade de atragdo do nticleo urbano junto dos investidores e fluxos de visitantes;

- Potenciar o centro histérico em termos de servigos e circuitos, tornando-o um espago
marcante da identidade historica e cultural de Tavira;

- Promover a sua revitalizagdo econdmica e social de forma a afirmar a cidade como um
centro de modernidade e referéncia cultural do Algarve;

- Reconverter ediffcios degradados, abandonados ou ndo adequados funcionalmente a
paisagem urbanistica.

4 - PRAZO DE EXECUCAO DA ORU

Nos termos do disposto no n.2 1 do art.2 20.2 do RJRU a ORU vigora pelo prazo maximo de 15
anos, a contar da data de aprovagao desta estratégia. Findo este prazo, nada obsta que possa ser
aprovada nova ORU que abranja a mesma drea, conforme n.2 4 do mesmo artigo.

A presente estratégia de reabilitagdo urbana podera ser alterada a todo o tempo, nos termos do
disposto no art. 20.2-B do RJRU.

5 - PRIORIDADES E OBJECTIVOS A PROSSEGUIR NA EXECUGAO DA ORU

Na execucdo da ORU sera dado especial enfoque ao incentivo e apoio aos proprietarios para que
promovam a reabilitacdo dos seus edificios.

F prioritario proceder a divulgacdo e promogdo das condigdes e vantagens subjacentes a
reabilitacdo dos edificios. Conseguindo iniciar estas intervencdes, os edificios que estiverem
devolutos entrardo novamente no mercado atraindo nova populagdo. Estas intervencdes
deverdo pautar-se por uma manutengdo da qualidade urbanistica e elimina¢io de dissonancias.
Na pratica, através de uma cuidada reabilitagdo do edificado, parte dos restantes objetivos serdo
concretizados naturalmente,

No alinhamento dos objetivos subjacentes a delimitagdo da ARU, a ORU pauta-se pelas seguintes
prioridades:

- Consolidar e refor¢ar a centralidade do centro histérico, procurando demostrar a sua
génese historica e cultural e disso tirar partido, nomeadamente no que respeita a animacéo;

- Fomentar a reabilitagdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente
inadequados;

- Melhorar as condigdes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliario
urbano estimulando assim o repovoamento do centro histérico;

- Garantir a prote¢do e promover a valorizagdo do patriménio cultural;

- Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbélicos como fatores de identidade,
diferenciagdo e competitividade urbana, recorrendo para isso 4 manutencio da expressdo
construtiva, os materiais, a paleta de cores, o desenho, a composigdo caracteristica de elementos
dos edificios e reverter as situagdes indesejaveis;

- Assegurar a integragdo funcional e a diversidade econémica e sociocultural nos tecidos
urbanos existentes;

- Promover a instalagdo de atividades econémicas inovadoras e competitivas;
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- Fomentar a adogdo de critérios de eficiéncia energética em edificios piblicos e
privados.

As prioridades que a seguir se descrevem pressupdem uma calendarizacdo da estratégia e do
investimento, meramente indicativa, conforme quadros em anexo, uma vez que a dindmica dos
projetos se desencadeara de acordo com os recursos, iniciativas e oportunidades disponiveis.

A calendarizacio da estratégia e do investimento em anexo refere-se as interven¢des profundas
(Nivel 2) quer de 4mbito privado quer de ambito ptblico.

5.1. Intervencdes de Ambito puiblico - entidade gestora (Municipio de Tavira)

A reabilitacdo do edificio do Cine Teatro Anténio Pinheiro e do edificio do Mercado da
Ribeira, ambos na freguesia de Santa Maria, constitui uma prioridade no ambito da execucdo da
ORU.

Pretende-se dotar o edificio do Cine Teatro Anténio Pinheiro das necessarias condigbes de
seguranca e salubridade exigidas pelas normas e legislagdo vigentes, assim como adaptar o
edificio as atuais necessidades e realidades que decorrem das diversas atividades culturais,
compreendendo a danga, o teatro, o cinema e a musica, tornando-o num edificio polivalente. A
intervengdo neste edificio e as suas possiveis valéncias constituir-se-do como uma mais valia
para a dinamizag#o da atividade cultural em Tavira, proporcionando uma sala de espetaculos a
escala da cidade, preparada niio s6 para produgdes de alguma envergadura técnica e artistica
como também para a utilizacio de associagdes, coletividades e da populagdo em geral.

Pretende-se dotar o edificio do Mercado da Ribeira de melhores condigbes de seguranga,
salubridade e conforto daquele recinto. A intervengéo incidiré ao nivel:
e Da cobertura de forma a reduzir ao minimo as entradas de ar no espago em causa e
garantir simultaneamente a drenagem das aguas pluviais;
e Das entradas com a criagdo de uma antecamara em cada um dos acessos, para que a
ventilagio transversal nfio exista de forma permanente no interior do edificio;
e Dainstalagdo de meios audiovisuais.

5.2. Intervencdes de dmbito privado

As intervencdes de Ambito privado seguem as disposi¢des em vigor no RJUE, e distinguem-se
por:

- Nivel 1: Intervengdo simples;

- Nivel 2: Intervencio profunda.

A cAmara municipal podera determinar a execugdo de obras de conservagdo necessarias a
correcdo de mas condigdes de seguranca e/ou de salubridade, a melhoria do arranjo estético ou,
ainda, a demoligdo total ou parcial das construgées que ameacem rufna ou oferegam perigo para
a satide publica e seguranca das pessoas, mediante a realizagio de uma vistoria, em
conformidade com o disposto no art.2 89.2 e 90.2 do RJUE.

5.2.1. Nivel 1 - Intervengéo simples

Os iméveis inseridos nos limites da ORU deverdo estar sujeitos a obras de conservagao, nos
seguintes termos:
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e Estas obras, bem como as de alteragdo no interior de edificios ou suas fragdes que nio
impliquem modificagdes na estrutura de estabilidade, das cérceas, da forma das fachadas
e da forma dos telhados ou coberturas encontram-se isentas de controlo prévio
municipal. Nestes casos, a tnica formalidade a ser cumprida serd a comunicacio 3
cadmara municipal do infcio dos trabalhos com cinco dias de antecedéncia (nos termos do
art.2 80%-A do RJUE) e a submissdo a apreciagdo da CMT do pedido de ocupagiio de via
publica.

e (Caso o imdvel esteja classificado ou em vias de classificagfio ou se encontre integrado em
conjunto ou sitio classificado ou em vias de classificagio, a realizagdo de quaisquer obras,
inclusivamente de conservagdo ou de alteragdo interior, estd sujeita a licenca
administrativa (art.2 42 n® 2 al. d do RJUE), carecendo de parecer da entidade cultural
competente (Direg¢do Regional da Cultura do Algarve - DRC Alg.).

* Como incentivo ao particular e para efeitos de agilizagdo dos procedimentos, quando a
intervengdo incida exclusivamente em obras de conservagio, designadamente as obras
de restauro, reparagdo ou limpeza (art.? 2.2 al. f. do RJUE) poderd a CM deliberar
dispensar a apresentacdo de projeto de licenciamento. Nestes casos o requerimento
devera ser acompanhado de planta de localizagdo, levantamento fotografico do imével e
dos locais a intervir, certidao de registo da conservatéria, meméria descritiva a indicar
os trabalhos a realizar e os materiais a utilizar e uma calendarizacio.

* O dever de conservagdo, que obriga a que todas as edificacdes sejam sujeitas a obras de
conservag¢do uma vez em cada periodo de oito anos.

5.2.2. Nivel 2 - Intervengio profunda

Na drea de intervencdo da ORU existem cerca de 55 edificios em avangado estado de degradacéo
cuja recuperagdo/reabilitagdo estard dependente da intervengio ativa dos privados. De acordo
com o levantamento realizado 42 destes edificios localizam-se na freguesia de Santa Maria e 13
na freguesia de Santiago, conforme fichas do Levantamento e diagnéstico do mau estado de
conservagdo dos imdveis de intervengéo profunda - Nivel 2 em anexo.

Os imoveis assinalados na ORU estdo sujeitos a licenga administrativa, nos seguintes termos:

O pedido a submeter a apreciagdio da CMT deverd ser instruido com projeto de
arquitetura assinado por técnico devidamente habilitado, bem como com todos os
elementos referidos no art.2 112 da Portaria 232/2008, de 11/03.

e Caso o imével se encontre inserido nas zonas especiais de protecdo (ZEP) carece de
parecer favoravel da DRC Alg.

Para uma avaliagdo do custo total desta intervengio foi efetuada uma estimativa orcamental
para estes 55 edificios que teve por base a drea de cada edificio e o indice de ocupa¢io méaxima
permitido no plano de urbanizagéo em vigor. O valor estimado de obra foi calculado em funcio
de um custo de 700 €/m2, conforme estimativa orcamental em anexo.

6 - MODELO DE GESTAO DA ARU E DE EXECUCAO DA ORU

Na operacionalizagdo da presente estratégia de reabilitagio compete ao sector ptblico a funcio
de regular e monitorizar as intervengdes, assegurar a realizagiio de um conjunto de agdes de
natureza material ou incorpérea e estimular outras entidades, designadamente as da esfera
privada, empresarial ou individual, a aderir a dindmica global de reabilitac4o.
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O Municipio de Tavira assume a qualidade entidade gestora desta ORU.

0s modelos de execugdo da ORU a adotar sdo:

- Da iniciativa dos particulares, nas modalidades de execugdo por aqueles com o apoio da
entidade gestora, ou através de administragdo conjunta nos termos do disposto nos art.%s 39.2 e
40.2 do RJRU;

- Da iniciativa da entidade gestora nas modalidades de execugdo direta pela mesma ou
execucdo através de administragio conjunta nos termos do disposto nos art.2 s 40.2 e 41.2 do
RJRU.

O RJRU atribui 4 entidade gestora um conjunto de poderes de controlo das operagdes
urbanisticas a desenvolver no Ambito da ORU e, bem assim, possibilita-lhe o recurso a um
conjunto de instrumentos de execugio de politica urbanistica ao servigo da reabilitagdo urbana,
dos quais se salientam:

» Divulgagdo da ORU junto dos particulares através dos meios que julgar
adequados, sensibilizando-os para a importéncia do projeto, para o dever de
reabilitar que impende sobre todos (particulares e administragdo) e para as
vantagens decorrentes do processo de reabilitagdo do patriménio edificado;

= Licenciamento e admissio de comunicagio prévia de operagdes urbanisticas e
autorizacio de utilizagio de acordo com o disposto no regime juridico da
urbanizacdo e edificagdo (RJUE);

» Realizagfio de inspegdes e vistorias a iméveis localizados dentro da ORU;

» Adogdo de medidas de tutela da legalidade urbanistica.

0 modelo de gestio da ORU aqui apresentado pretende garantir a aplicacdo de solugdes eficazes
e respostas céleres na concertagdo dos interesses piiblicos e privados com vista ao sucesso da
execucdo desta operacao.

7 - QUADRO DE APOIOS E INCENTIVOS AS ACCOES DE REABILITAGAO EXECUTADAS PELOS
PARTICULARES E SOLUCOES DE FINANCIAMENTO DAS ACCOES DE REABILITACAO

Em conformidade com o disposto no RJRU, as agGes de reabilitacdo de edificios tendentes a
execucdo de uma ORU simples devem ser realizadas preferencialmente pelos respetivos
proprietarios e titulares de outros direito, 6nus e encargos.

A intervengdo adotada para a ORU assenta num pressuposto de sustentabilidade financeira
enddgena, ou seja, a intervengdo urbana proposta devera ser tendencialmente autossustentavel
do ponto de vista financeiro, nomeadamente na parte referente a iméveis privados.

A aposta na reabilitagio urbana é considerada uma das areas fundamentais pelo atual Governo
que est4 a proceder a reformas estruturais no regime do arrendamento e no da reabilitagdo urbana com
o objetivo de reduzir o endividamento das familias e a taxa de desemprego, promovendo a mobilidade
das pessoas e revitalizagdo das cidades. Para a reabilitagdo pretende-se:

o Simplificar os processos de criagdo de areas de reabilitagdo urbana;

¢ Regulamentar as reabilitagbes em edificios mais antigos.

Neste capitulo sistematizam-se alguns dos mecanismos de apoio e incentivo a mobilizar para a
implementagio das diversas agdes e projetos de intervengao. Estes mecanismos sdo de natureza
diversificada, dirigindo-se tanto a agdo dos agentes piiblicos quanto privados e, na generalidade
dos casos, podem e devem ser aplicados de forma combinada.
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7.1.Instrumentos de apoio financeiro disponiveis

Ao nivel dos instrumentos de apoio financeiro realga-se a existéncia de diversos Programas de
Comparticipagdo, os quais se podem agrupar em 5 categorias cujas caracteristicas sdo
explanadas seguidamente.

No que respeita a incentivos ptblicos a reabilitagdo, ao realojamento e ao arrendamento

salientam-se os programas nacionais de apoio a reabilitacdo urbana e a habitacdo geridos
pelo IHRU:

RECRIA* - O Regime Especial de Comparticipacdo na Recuperacio de Iméveis Arrendados visa
financiar a execugdo das obras de conservagio e beneficiagdo que permitam a recuperagio de
fogos e imdveis em estado de degradagdo, mediante a concessdo de incentivos pelo Estado e
pelos municipios. Poderdo beneficiar dos incentivos previstos neste regime as obras a realizar
em edificios que tenham pelo menos uma fragio habitacional cuja renda tenha sido objeto de
corre¢do extraordinaria nos termos da Lei n.2 46/85, de 20 de Setembro;

REHABITA* - O Regime de Apoio a Recuperagdo Habitacional em Areas Urbanas Antigas
consiste numa extensdo do Programa RECRIA e visa apoiar financeiramente as Cimaras
Municipais na recuperagdo de zonas urbanas antigas. O acesso ao REHABITA pressupde a
celebragdo de acordos de colaboragdo entre o IHRU, as CAmaras Municipais e outras instituices
de crédito autorizadas. O financiamento no &mbito do REHABITA destina-se a apoiar a execucio
de obras de conservagdo, de beneficiagio ou de reconstru¢do de edificios habitacionais e as
acdes de realojamento provisério ou definitivo dai recorrentes, no 4mbito de operagdes
municipais de reabilitagdo dos nticleos urbanos histéricos que sejam declarados como areas
criticas de recuperagdo e reconversdo urbanistica. O limite méximo da comparticipagdo é
aumentado em 10%, se as obras visarem a adequagio ao disposto no Regime de Seguranga
contra Risco de Incéndio. Acresce, ainda, a possibilidade de uma comparticipagdo adicional a
fundo perdido até ao montante de 10% para efeitos de realojamento e elaboracfio de projetos ou
fiscalizacao;

RECRIPH* - O Regime Especial de Comparticipagdo e Financiamento na Recuperacio de Prédios
Urbanos em Regime de Propriedade Horizontal visa apoiar financeiramente a execuciio de obras
de conservagdo nas partes comuns de edificios constituidos em regime de propriedade
horizontal. Em determinadas condi¢des, os condéminos podem, ainda, aceder a um
financiamento para a realizacdo de obras nas fracdes auténomas;

SOLARH* - Permite a concessdo de empréstimos sem juros pelo IHRU, para realizacdo de obras
de conservagdo: em habitagdo prépria permanente de individuos ou agregados familiares; em
habitagbes devolutas de que sejam proprietarios os municipios, as instituicdes particulares de
solidariedade social, as pessoas coletivas de utilidade piblica administrativa que prossigam fins
assistenciais e as cooperativas de habitagdo e construgdo; em habitagdes devolutas de que sejam
proprietarias pessoas singulares;

PROHABITA - Tem como objetivo a resolugdo global das situagdes de grave caréncia
habitacional de agregados familiares. Sdo consideradas situacdes de grave caréncia habitacional,
os casos de agregados familiares que residem permanentemente em edificacdes, partes de
edificacbes ou estruturas provisérias, caracterizadas por graves deficiéncias de solidez,
seguranga, salubridade ou sobrelotagdo, bem como as situagdes de necessidade de alojamento
urgente, definitivo ou temporério, de agregados familiares sem local para habitar em virtude da
destrui¢do total ou parcial das suas habitagdes ou da demolicio das estruturas provisérias em
que residiam. 0 PROHABITA é concretizado mediante a celebragio de Acordos de Colaboragio
entre os Municipios ou Associagdes de Municipios e o Instituto da Habita¢fio e da Reabilitacdo
Urbana;
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PORTA 65 Jovem - O Programa Porta 65 Jovem tem como objetivo regular os incentivos aos
jovens arrendatérios, estimulando: estilos de vida mais auténomos por parte de jovens sozinhos,
em familia ou em coabitagdo jovem: a reabilitacdo de dreas urbanas degradadas; a dinamizacio
do mercado de arrendamento. Este programa apoia o arrendamento de habitagdes para
residéncia, atribuindo uma percentagem do valor da renda como subven¢do mensal.

*Obs: No seguimento dos esclarecimentos prestados pelo IHRU, sobre os programas de reabilitacdo
de edificios, durante o ano de 2013 ndo haverd disponibilidade de meios financeiros que permitam
assegurar o financiamento de novos processos no émbito dos Programas RECRIA, RECRIPH,
REHABITA e SOLARH.

Estdo disponiveis também programas de apoio go_investimento piiblico ou de areceria, as
seguintes linhas de financiamento do QREN 2007-2013 que podem apoiar alguns dos projetos e
acBes mais relevantes da intervengio:

* Parcerias para a Regeneracido Urbana - Eixo 3 do PO Algarve 21, este instrumento é
um dos vetores da Politica das Cidades - POLIS XXI. Neste 4mbito a CCDR Algarve
aprovou uma candidatura para Tavira. O “Programa Integrado de Valorizagdo do Centro
Historico e Zona Ribeirinha da Cidade de Tavira”, teve como grande objetivo a
regeneracao e revitalizagdo do Centro Histérico da cidade de Tavira e sua integracio nas
dindmicas socioeconémicas do concetho, tornando este centro urbano uma referéncia
em matéria de qualidade, quer do ponto de vista cultural, quer do ponto de vista
turfstico. O Municipio de Tavira apresentou uma candidatura 3s Parcerias para a
Regeneragio Urbana numa parceria com duas entidades locais: Irmandade da Santa Casa
da Misericérdia e Associagdo para o Desenvolvimento Integrado da Baixa de Tavira ~
UAC Tavira. Em termos estratégicos, o Programa de A¢do, que consubstancia a
candidatura, procurou equilibrar as diferentes dimensdes que caracterizam o espago,
designadamente: fisica, ambiental, econémica, social e cultural. A candidatura aprovada
teve um investimento elegivel para os trés parceiros de 2.240.000,00.

* Reabilitagdo Urbana - Inscrito no Eixo Prioritirio 3 “Valorizagfio Territorial e
Desenvolvimento Urbano o regulamento Especifico do PO Algarve 21 para a
“Reabilitagdo Urbana” prevé que as operagbes a apresentar tenham como objetivo a
apresentacdo de projetos que concorram para promover a valorizagdo territorial e o
desenvolvimento urbano. Sio elegfveis as seguintes tipologias de operagdes:

- Qualificagdo do espago publico;

- Qualificagdo do ambiente urbano;

- Equipamentos piiblicos de apoio e promocio do desenvolvimento econdmico;

- Equipamentos piiblicos de apoio ao desenvolvimento social e de promogdo da
incluséo social;

- Equipamentos piblicos de promogio e dinamizagdo do desenvolvimento cultural;

- Agdes de reabilitagdo para melhoria qualificada das acessibilidades fisicas e dos
servigos;

- Equipamentos de disseminacio da utilizagio de tecnologias de informagfio e
comunicagdo (redes sem fios e banda larga)

- Estudos e trabalhos de concego das operacées de Reabilitagio Urbana;

- Acdes inovadoras de gestfio do espago piiblico e do edificado.

* Rede de Equipamentos Culturais - Programagado Cultural em Rede (Eixo 3 do PO
Algarve 21) - dominio de intervencio que tem como objetivo geral contribuir para
melhorar o acesso piiblico A fruiciio das atividades culturais e a participagdo das artes do
espetdculo, das artes visuais e do patriménio mével no processo de construcdo e
aprofundamento da cidadania. Neste Ambito o Municipio de Tavira juntamente com os
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Municipios de Olhdo, Faro, S. Bras e Loulé uma candidatura denominada “Programacéo
Cultural em Rede”.

Os sistemas de incentivos as empresas e agdes coletivas referem-se aos instrumentos

financeiros do QREN para promogdo da competitividade, especialmente:

Sistemas de incentivos as empresas, através de candidaturas ao QREN - Com o
objetivo de promover o investimento empresarial, o PO Algarve 21 dispde de varios
incentivos que se inserem no dmbito do Sistema de Incentivos do QREN. Destaca-se que
no ambito do Sistema de Incentivos (SI) da Inovagio os apoios ao setor do turismo
devem ter um elevado perfil diferenciador e de qualificaciio da oferta turistica existente
no territério, de acordo com as prioridades definidas para este setor no Algarve,
nomeadamente através da criagdo ou requalificagdo de estabelecimentos hoteleiros de 4
ou 5 estrelas, entre outros. No SI I&DT podem candidatar-se projetos promovidos por
empresas individualmente ou em parceria (empresas e entidades do SCT- Sistema
Cientifico e Tecnolégico), conducentes & criagdo de novos produtos, processos ou
sistemas ou a introdugéo de melhorias significativas nos mesmos. As candidaturas ao SI
QPME destinam-se a apoiar os investimentos empresariais que reforcem a capacidade
das empresas para assegurar ganhos mais rapidos em termos de uma maior orientacdo
do produto interno para a procura externa, aposta na internacionalizagio. Neste SI
também cabe destacar os projetos simplificados (Vales) a que se podem candidatar
empresas que, junto de entidades qualificadas, requisitem a aquisicio de servigos de
consultoria de apoio a inovagio e ao empreendedorismo.

Iniciativa MERCA - Instituida através de protocolo entre Ministério do Ambiente, do
Ordenamento do Territério e do Desenvolvimento Regional, o Ministério da Economia e
da Inovagdo e a Confederagdo do Comércio e Servigos de Portugal, a Iniciativa MERCA
contempla as seguintes medidas de apoio:

a. Linha de Crédito Comércio Investe;

b. Incentivos a Qualificagdo de PME do comércio e servicos localizadas em Areas

de Reabilitagdo Urbana (Qualificagdo PME/ ARU):

i. Incentivos a projetos individuais de PME.
¢. Incentivos a projetos de PME integrados em Estratégias de Valorizagdo
Econémica de Base Territorial - A¢des de Regeneracio e Desenvolvimento
Urbanos (PME Comércio/ ARDU):

i. Incentivos a projetos individuais de empresas;

ii. Incentivos a projetos coletivos.

d. Incentivos a projetos conjuntos e a¢des coletivas:

I. Incentivos a projetos conjuntos dirigidos a fatores criticos de
competitividade para as PME do comércio e servigos (Projetos Conjuntos
MERCA);

ii. Incentivos a projetos coletivos, nomeadamente no dominio da
dinamizagdo do empreendedorismo e da promocio de fatores criticos de
competitividade para as PME do comércio e servicos (Projetos Coletivos
MERCA).

Existem ainda apoios financeiros disponibilizados pela Banca em condigbes protocoladas,
incluindo fundos de investimento imobilidrio em reabilitagdo urbana, que no fundo constituem
produtos financeiros ou com intervengio privilegiada das instituicdes financeiras:

Protocolos bancarios - de natureza diversificada, traduzindo-se na facilitagdo das
condigbes de acesso a crédito ou servigos bancarios pelos proprietérios, inquilinos ou
empresas de construgéio ou imobilidrias que fagam intervengdes de reabilitagio na ARU.
A entidade gestora da operagdo de reabilitagio urbana tomara a iniciativa de protocolar
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e divulgar essas condiges com as diversas instituicées bancarias disponiveis para este
tipo de colaboragio.

Um poderoso instrumento de apoio a reabilitagdo urbana, a Iniciativa JESSICA:

* Joint European Support for Sustainable Investment in City Areas (JESSICA) - O
Jessica é um instrumento financeiro promovido pela Comissio Europeia e desenvolvido
pelo Banco Europeu do Investimento, com o apoio do Banco de Desenvolvimento do
Concelho da Europa, assente na flexibilidade e na capacidade para aumentar a
produtividade dos Fundos Estruturais previstos nos Programas Operacionais do periodo
de programagdo 2007-2013, com vista a intensificar o apoio a projetos integrados de
desenvolvimento urbano promovendo a utilizagio de instrumentos de engenharia
financeira, designadamente Fundos de Desenvolvimento Urbanos (FDU). Com a criagéio
dos FDU's dd-se uma alteragdo do paradigma de financiamento, a forma de apoio a
projetos isolados a fundo perdido é substituida por subsidios reembolsaveis
(empréstimos, participagdes de capital ou garantias). O Jessica Holding Fund Portugal
(JHFP) trata-se da Operacionalizagiio da Iniciativa Jessica em Portugal e é participado
pelo Estado, através da Direcgdo-Geral do Tesouro e das Financgas, pelos Programas
Operacionais Regionais e pelo Programa Operacional Valorizagdo do Territério, num
volume total de 130 milhdes de euros. O JHFP recebe os Fundos Estruturais por parte
das suas Autoridades de Gestio e que, por sua vez, os investe nos FDU's. O JHFP visa
financiar projetos sustentdveis em areas urbanas. O Turismo de Portugal I.P é o gestor
do Fundo de Desenvolvimento Urbano - Turismo (FDU Turismo) que engloba a regido de
Lisboa e do Algarve. Sdo definidas 4 dreas de intervencio consideradas prioritarias:

- Reabilitacdo e regeneracio urbana, incluindo regeneracdo de equipamento e
infraestruturas urbanas;

- Eficiéncia energética e energias renovaveis;

- Revitalizacdo da economia, especialmente PME e empresas inovadoras;

- Disseminagao das tecnologias de informagdo e de comunicacio em &reas
urbanas, incluindo redes de bandas larga e sem fios.

Os projetos elegiveis devem compreender:

- Criagdo ou, prioritariamente, requalificagiio de empreendimentos turisticos os
atividades turisticas, culturais ou de lazer, em especial os que envolvam a
adaptagdo de iméveis com valor arquiteténico, histérico ou cultural ou de
iméveis j& classificados ou em vias de classificacio ao abrigo da Lei do
Patriménio Cultural;

Projetos empresariais que potenciem a atualizacio e fruicdo dos espacos
puiblicos e do patriménio cultural dos centros histéricos;

Criagdo e adaptagdo de equipamentos museolégicos, culturais ou de lazer com
relevancia turistica;

Modernizagdo e requalificagdo de empreendimentos ou atividades turisticas,
culturais ou de lazer nas areas de eficiéncia energética, das tecnologias e
sistemas de informagao, incluindo banda larga e infraestruturas sem fios;
Criagdo ou reabilitagdo de 4reas pedonais e condicionamento da circulagdo e da
melhoria do estacionamento automével, desde que enquadrados num plano de
requalificagdo e valorizacdo dos centros histéricos ou zonas urbanas com
elevada capacidade de atragiio de turistas;

Projeto de qualificagdo de 4reas urbanas e de valorizagio de recursos naturais
ou patrimoniais.
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7.2. Incentivos de natureza fiscal

Este tipo de incentivos poderd ser mobilizado para estimular ou facilitar intervengdes de
natureza privada, tanto na reabilitagdo fisica e funcional de edificios ou espacos como na
promogdo de atividades relacionadas com a revitalizagdo social e econémica.

Os beneficios fiscais associados a reabilitagiio urbana podem ser sistematizados em 4 categorias,
em fungdo do disposto na lei em vigor:

e Beneficios fiscais decorrentes do Estatuto dos Beneficios Fiscais;

* Beneficios fiscais sobre impostos municipais: Imposto Municipal Sobre Iméveis (IMI) e
Imposto Municipal sobre as Transmissées (IMT);

e Beneficios fiscais ao nivel do Imposto sobre o Valor Acrescentado (IvA);

* Beneficios fiscais disponiveis para fundos e sociedades de investimento imobilidrio para
arrendamento habitacional (FIIAH e SIIAH).

7.3. Incentivos de iniciativa municipal

Ao nivel municipal poderio ainda ser adotados alguns estimulos adicionais quando estejamos
em presenca de agdes convergentes com os objetivos perseguidos no presente documento.

Neste contexto, para os iméveis que carecam de intervencdo profunda - Nivel 2 - serio
atribuidos os seguintes beneficios:

a. Isengdo de taxas referentes ao licenciamento, comunicagdo prévia e autorizacio das
operagdes urbanfsticas;

b. Isengdo de taxas referentes a emissdo de alvaras;

c. Isengdo das taxas devidas por ocupagio do domfnio publico;

d. Isengdo das taxas pela realizagdo de vistorias;

e. Isengdo da Taxa Municipal de Urbanizagio;

f. Isencdo das tarifas da Tavira Verde, Empresa Municipal de Ambiente, E.M., devidas pelas

ligagGes aos servigos de abastecimento piiblico de 4gua e de saneamento.

Aos imoéveis identificados como sujeitos a intervencdo profunda - Nivel 2 - que constam
identificados em anexo, acrescerdo aqueles para os quais a Cadmara Municipal venha a considerar
como necessario idéntico nivel de intervengéo e que se encontrem dentro da 4rea da ORU.

Por outro lado, e como forma de penalizar a inércia do processo de reabilitacdo urbana e
consequente degradagido desta zona da cidade, devera o municipio dar continuidade ao processo
de aplicagdo de uma penalizagdo no IMI para proprietarios de edificios ndo reabilitados
localizados na area delimitada pela ARU, podendo ainda ser estudada a hipétese de agravar esta
medida.

NOTA: A concessdo da isengdo de taxas de licenga s6 poderé ser concedida uma vez cumpridas

todas as formalidades legais e regulamentares indispensaveis a aprovagio da operacio
urbanistica inerente.
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8 - CONDICOES DE APLICACAO DOS INSTRUMENTOS DE EXECUCAO DE REABILITACAO
URBANA

O RJRU prevé um conjunto de prerrogativas e instrumentos de execucdo de politica urbanistica,
dos quais se destacam o poder de:

" Impor obras coercivas aos proprietarios incumpridores da obrigagdo de reabilitacdo;

* Promover a reabilitagdo de um conjunto de edificios através do recurso a uma
“empreitada tinica”;

* Demoligdo de edificios;

* Direito de preferéncia;

* Promover o arrendamento for¢ado nos termos previstos na lei.

A execugdo da ORU serd desenvolvida em 3 fases, quer no ambito ptblico quer no dmbito
privado, conforme calendarizagio da estratégia e do investimento constantes do quadro em
anexo.

Ambito privado:

1.2 Fase a desenvolver nos 2 anos subsequentes a data de aprovagdo da ORU e no &mbito
da qual se procederd A promogio de acoes de sensibilizagdo junto dos particulares,
relativamente:

¢ Objetivos e delimitagiio da ORU;

* Dever de manutengdo ou reposigdo da seguranca, salubridade e arranjo estético
do edificado;

* Importancia da reabilitagdo urbana para o desenvolvimento socioecondmico,
turistico e cultural da cidade;

° Divulgacdo dos beneficios fiscais disponiveis para a realizacdo das obras,
conforme previsto no ponto 7 deste documento.

2.2 Fase a desenvolver nos 3 anos subsequentes a concluséo da 1.2 fase, e no 4mbito da
qual se procedera a:
* Imposi¢do da obrigagio de reabilitar;
¢ Imposicdo de demoligio;
e Apresentagdo de processo de licenciamento e execugdo de obra por parte do
particular.

3.2 Fase a desenvolver nos 10 anos subsequentes a conclusiio da 2.2 fase, no Ambito da
qual se procedera:
 Aexecugio de obras coercivas nos termos do art, 91.° do RJUE;
e A cobranga de valores;
* Ao arrendamento forgado.

Ambito priblico:

1.2Fase-2013 a2014:
e Edificio do Cine Teatro Anténio Pinheiro:
o Elaboragdo dos projetos de especialidades;
o Inicio da obra.

e Edificio do Mercado da Ribeira:

o Elaboragdo do projeto;
o Inicio e conclusio da obra.

17



ta vira Estratégia de Reabilitaciio Urbana da cidade de Tavira

22Fase-2015a2017:
e Edificio do Cine Teatro Anténio Pinheiro:
o Conclusio da obra em 2015.

O Municipio de Tavira, na qualidade de entidade gestora desta estratégia deverd assegurar a
execucdo da ORU. Salienta-se que o sucesso de implementacdo desta estratégia estard
dependente da participagdo ativa dos privados, contribuindo para a valorizagdo da cidade, com
todos os beneficios que daf advém.

Tavira, 24 de janeiro de 2013
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ANEXOS:

e Planta com a delimitagao da ARU e da ORU para a cidade de Tavira

¢ Estimativa orgamental para os imdveis de intervencio profunda de nivel 2 -
Ambito privado e Ambito publico

o (alendarizagdo da estratégia e do investimento

° Levantamento e diagnéstico do mau estado de conservacao dos imodveis de
intervengao profunda - Nivel 2
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