MocAo

DO INTERIOR AO LITORAL
ALGARVIO:

HABITAR JOVEM



DO INTERIOR AO LITORAL ALGARVIO: HABITAR JOVEM

<
ArganY

ENQUADRAMENTO

A desertificacdo populacional, também denominada éxodo rural, é frequentemente definida como
o fendmeno de abandono dos habitantes das areas rurais para os centros urbanos.

As dinamicas demograficas registadas nas ultimas décadas, em Portugal, demonstram que dois
tergos do territério nacional — municipios do Interior do Pais — estdo ameagados de
despovoamento, acompanhados dos seus inevitaveis corolarios®:

- desertificacdo fisica provocada pelo abandono das terras e das atividades produtivas;

- declinio das atividades econdmicas e a perda de massa critica — demografica, social, econdmica;

- acréscimo significativo dos custos de provimento de infraestruturas e equipamentos de uso
coletivo;

- rarefacdo de servicos publicos fundamentais;

- degradacdo da igualdade de oportunidades e de condicdes de vida.

Pelo exposto e tendo em conta que 80% da populacdo de Portugal se concentra em apenas 20%
do total do espaco territorial, sendo o litoral a zona de principal concentracdo, afigura-se
necessaria a implementagao de medidas que fomentem a alteragdo do paradigma atual,
invertendo, assim, o natural percurso da evolugdo da sociedade’.

Intrinsecamente associado a este tema — desertificacdo — estd a dificuldades da procura de um
imovel por parte dos jovens no interior das localidades, em Portugal.

A este propdsito, relembramos que no passado dia 27 de fevereiro, foi divulgado, em Lisboa, o
Relatério da Céritas Europa, denominado “Os jovens na Europa precisam de um Futuro”.

Este Relatério refere, entre outras conclusGes que “a maioria dos jovens em Portugal ndo
consegue arrendar ou comprar casa devido aos empregos precarios e a um mercado de habitacao
com precos muito elevados.”

DIFICULDADES SENTIDAS PELOS JOVENS

! Cfr. Relatério “Territérios de Baixa Densidade, Territorios de Elevado Potencial”, Setembro, 2014
% Cfr. http://expresso.sapo.pt/blogues/blogue sem cerimonia/o-interior-tambem-e-portugal=f889639
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De acordo com informacodes recolhidas®, ao longo do presente mandato, pela JSD/Algarve, sdo
varios os motivos que dificultam a procura de um imdvel no interior — seja para adquirir, seja para
arrendar -, nomeadamente:

1. Impedimento de construcdo de casas pelos Planos Diretor Municipal;

2. Desinteresse de venda de imoveis abandonados por parte dos proprietarios;

3. Venda a pregos exorbitantes de imodveis abandonados;

4. Falta de meios econémicos, por parte dos jovens, para reabilitar imdveis abandonados;
5. Elevado valor das rendas face ao rendimento médio mensal auferido.

Estas dificuldades explicam, assim, alguns dos motivos que levam a desertificacdo do interior da
regido do Algarve e a dificuldade dos jovens casais se fixarem no Algarve.

Todas as dificuldades acima expostas sdo, cremos, sentidas pelo interior do pais. Ndo se tratando,
assim, de um cenario exclusivo da regido do Algarve.

APRESENTAGAO DE MEDIDAS

Perante as dificuldades sentidas, entendemos, pois, ser razodvel trazer ao debate publico e,
principalmente, politico, a apresentagao de um rol de medidas que invistam na fixagao dos jovens,
de forma sustentada, fora do centro das cidades.

*A ISD/Algarve através da realizacdo do FORMAR JOVENS AUTARCAR ALGARVIOS recolheu uma série de testemunhos,
junto dos seus autarcas e jovens, referentes a esta matéria.
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Para o efeito, Grupo Municipal do Partido Social Democrata, propde que a Assembleia Municipal
de Tavira, na sua reunido de 27 de Abril de 2018, delibere:

1. REABILITAR PARA ARRENDAR: Criacao de uma rede local de oferta jovem para proprietdrios
de imoveis abandonados no interior

De forma sucinta, explicamos o funcionamento da rede local de oferta jovem:

Os proprietarios de imdveis abandonados (sejam eles entidades publicas ou privadas, coletivas ou
singulares) colocam os seus imdveis numa rede partilhada com os jovens, até aos 35 anos, que
pretendem arrendar um imovel.

Esta rede serd gerida pelas autarquias locais — juntas de freguesia ou camara municipal.

Os proprietarios ao disponibilizarem os seus imdveis na rede terdo, como contrapartida, apoios
que fomentem a reabilitacdo® dos imdveis, através de incentivos ao nivel fiscal e financeiro,
nomeadamente:

a. Apoio ao financiamento com empréstimo a 30 anos;
b. Ndo tributagdo dos rendimentos prediais decorrentes do arrendamento no 1.2 ano;

c. Tributacdo dos rendimentos prediais, apds o primeiro ano de isencdo, a uma taxa efetiva de 5%,
independentemente da darea em que os imdveis se encontrem.

d. Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA) a uma taxa reduzida de 6% nas empreitadas de
reabilitacdo, independentemente da drea em que os imdveis se encontrem.

2. ADQUIRIR PARA RENTABILIZAR: Venda de lotes com a condi¢ao de arrendar nos primeiros 5
anos

4 . .pe ™ ~ ~ . ~

Significado Reabilitagdo: processo de transformacdo do solo urbanizado, compreendendo a execu¢do de obras de
construgdo, reconstrucao, alteracdo, ampliacdo, demolicdo e conservacao de edificios, tal como definidas no regime
juridico da urbanizagdo e da edificagdo, com o objetivo de melhorar as condi¢gdes de uso, conservando o seu caracter

fundamental.
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Nos primeiros 5 anos, ap6s a aquisicdo do imdvel, o proprietario (entidade publica ou privada,
coletiva e singular) ndo poderd revender, tendo, no entanto, a obrigacdo de arrendar a jovens até
aos 35 anos.

Ao concordar com esta limitacdo a sua autonomia privada — aquisicdo de imodvel destinado ao
arrendamento nos primeiros 5 anos -, o proprietario do imdvel obtera os seguintes beneficios
fiscais:

a. Isencdo de Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imdveis (IMT), desde que,
nos primeiros 5 anos a contar da data de aquisicdo do imével, arrende o imdvel a jovens até aos
35 anos;

b. tributacdo dos rendimentos prediais, durante os 5 anos, a uma taxa efetiva de 10%.

Ora, de acordo com a lei em vigor, o arrendatdrio tem direito de preferéncia na venda do imével
gue arrende ha mais de 3 anos. Pelo que, ao fim dos 5 anos, o proprietario do imdvel que
pretenda vender o imodvel tera, obrigatoriamente, de dar prévio conhecimento do projeto de
negdcio existente ao jovem que arrendou o imdvel, para que este possa, se assim o entender,
exercer o seu direito de preferéncia.

3. VIVER O FUTURO NO PRESENTE: Discriminagao fiscal positiva para jovens, até aos 35 anos, na
aquisicao de imével

Este pacote de beneficios fiscais “VIVER O FUTURO NO PRESENTE” para os jovens, até aos 35 anos,
no momento de aquisi¢ao de imével localizado no interior, inclui o seguinte:

a. Isenc¢do do Imposto Municipal sobre os Imoveis (IMI) nos primeiros 3 anos;

b. Isengdo de Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imodveis (IMT), desde que
adquira habitacdo prépria e permanente.

As propostas acima expostas sdo, cremos, necessarias e possibilitam a aquisicdo de meios que
permitam o combate de um dos maiores desafios sentidos por Portugal, sentidos pelos jovens: o
desequilibrio entre o litoral e interior que fomenta a dificuldade de fixacao dos jovens no interior,
tendo como consequéncia a desertificagao populacional.

O sucesso do interior passa, acreditamos, pela criatividade com que se aproveitam os edificios
devolutos (publicos ou privados).
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O combate a desertificagdo, contudo, sabemos, ndo se pode bastar pela aplicagao de medidas
relacionadas com reabilitacdes, arrendamentos, beneficios fiscais e financeiros.

No entanto, estas sdo medidas validas, que merecem a recolha de todos os esfor¢os para que
sejam implementadas nos municipios do interior, dentro dos limites da razoabilidade.

Esta mogcdo move-nos, pois, no sentido de implementar possiveis solucdes de combate as
dificuldades sentidas pelos nossos jovens na sua fixagdo no interior do pais.

Devolvamos aos nossos jovens a esperanga no futuro.

Urgimos a todos que se movam connosco neste sentido.
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