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Artigo 20.°
Saldrio minimo nacional

Para efeitos do presente Regulamento, entende-se por salario minimo
nacional a remuneragdo minima garantida para a industria e servigos,
devidamente atualizada, nos termos da legislagdo em vigor, ou a que,
no momento da pratica da infragao, for a mais elevada.

Artigo 21.°
Sangdes Acessérias

Podem ainda ser aplicadas as seguintes sangdes acessorias sempre
que a gravidade das infragdes o justifique:

a) Cancelamento da licenga de exploragdo;

b) Apreensdo da carruagem;

¢) Interdigdo do exercicio da atividade no municipio por um periodo
até dois anos.

CAPITULO IV
Disposicoes finais e transitorias

Artigo 22.°
Legislaciao Subsidiaria

Aos casos omissos no presente Regulamento sio aplicaveis, com as
devidas adaptagdes, as normas do Codigo da Estrada e demais regula-
mentacao.

Artigo 23.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia imediatamente seguinte
a sua publicagdo no Didrio da Republica.
305745033

MUNICIPIO DE PONTE DA BARCA

Aviso n.° 2824/2012

Nos termos do disposto da al. d), do n.° 3, do artigo 30.° e n.° 1 do
artigo 32.° da Portaria n.® 83-A/2009, de 22 de janeiro, alterada e repu-
blicada pela Portaria n.’ 145-A/2011, de 6 de abril, convocam-se os can-
didatos admitidos ao procedimento concursal comum para constituigao
de relagdo juridica de emprego publico por tempo indeterminado para
ocupagdo de um posto de trabalho, da carreira e categoria de assistente
operacional, inerente a area funcional de canalizador (referéncia C), cujo
edital foi publicitado no Didrio da Republica, 2. série, n.° 1, de 2 de
janeiro de 2012, na Bolsa de Emprego Publico com o cdédigo de oferta
n.° OE201201/0016, para a realizagdo da prova de conhecimentos no dia
01 de margo de 2012, com inicio as 14.30 horas, no Armazém do Edificio
D. Afonso III, na Rua do Emigrante, 4980- 639 Ponte da Barca, devendo
fazer-se acompanhar do bilhete de identidade/cartéo de cidado.

A ata com a relacdo dos candidatos admitidos encontra-se afixada
no placard desta Camara Municipal, sito na Praga Dr. Antonio Lacerda,
4980-620 Ponte da Barca, bem como disponivel na pagina eletronica
desta Camara Municipal.

Os candidatos ficam, ainda, notificados que o processo pode ser
consultado na Sec¢@o de Recursos Humanos desta Camara Municipal
todos os dias uteis da semana, das 09.00 as 12.30 horas e das 14.00 as
17.30 horas.

30 de janeiro de 2012. — O Presidente do Juri, Antonio Manuel de
Amorim Cerqueira.
305727846

MUNICIPIO DO PORTO

Aviso n.° 2825/2012

Abertura do periodo de discussio publica — Alteracoes
ao Codigo Regulamentar do Municipio do Porto

Raquel Sofia Guimardes de Matos Maia, Diretora Municipal da Pre-
sidéncia, torna publico, ao abrigo da competéncia que lhe foi delegada
através da Ordem de Servico n.° I/15061/12/CMP, que a Camara Muni-
cipal deliberou, na 52.% reunido privada realizada no dia 7 de fevereiro
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de 2012, nos termos do disposto no n.° 3, do artigo 3.° do Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de dezembro, com a redagdo que lhe foi dada pela
Lei n.° 26/2010, de 30 de mar¢o (Regime Juridico da Urbanizagdo e
Edificagdo, abreviadamente RJUE), e do artigo 64.° da Lein.® 169/99, de
18 de setembro, na redagéo que lhe foi conferida pela Lei n.° 5-A/2002,
de 11 de janeiro, proceder a abertura do periodo de Discussdo Publica
referente as alteragdes propostas a Parte B e ao Titulo I1I da Parte E, do
Codigo Regulamentar do Municipio do Porto, pelo prazo de 30 dias. A
abertura deste periodo tera inicio contados cinco dias uteis da publicagdo
do presente aviso no Didrio da Republica.

Os interessados poderdo consultar a referida deliberagdo e os docu-
mentos que a integram no sife da Cdmara Municipal do Porto (www.
cm-porto.pt) e nas instalagdes do Gabinete do Municipe.

13 de fevereiro de 2012. — A Diretora Municipal da Presidéncia,
Raquel Maia.
205743438

MUNICIPIO DA SERTA

Aviso n.° 2826/2012

Em cumprimento do disposto no artigo 37.° da Lei n.° 12-A/2008,
de 27 de fevereiro, torna-se publico que cessou a relagdo juridica de
emprego publico por motivo de aposentagdo, o trabalhador assistente
operacional, Antonio Nunes Simao, posi¢cao remuneratoria 8 — 8 nivel
remuneratorio 8, desde 1 de janeiro.

10 de fevereiro de 2012. — O Presidente da Camara, José Farinha
Nunes.
305732024

Aviso n.° 2827/2012

Para os devidos efeitos se torna publico que, homologuei em
09/02/2012, a conclusao com sucesso do periodo experimental de Acacio
Nunes Salgueiro Roupigo, Jodo Antonio Farinha Ruivo e José Maria de
Jesus Fernandes para a categoria de assistente operacional, da carreira
de assistente operacional, na sequéncia do procedimento concursal para
3 postos de trabalho de assistente operacional, na modalidade de con-
trato de trabalho em fungdes publicas por tempo indeterminado, aberto
por aviso n.° 13216/11, publicado na 2.* série do Didrio da Republica,
n.° 120, de 24/06/2011.

10 de fevereiro de 2012. — O Presidente da Camara, José Farinha
Nunes.
305733378

MUNICIPIO DE TABUA

Aviso n.° 2828/2012

Para os devidos efeitos faz-se ptblico que, o trabalhador José Luis
Marques, Assistente Operacional na area profissional de Tratorista,
passou a situag@o de reforma por velhice, com efeitos a 30 de janeiro
de 2012, pelo que nos termos do n.° 1 do artigo 254.° do Anexo I a Lei
n.° 59/2008, de 11 de setembro, caduca a sua relagdo juridica de emprego
publico por tempo indeterminado com este Municipio.

30 de janeiro de 2012. — O Presidente da Camara, Francisco Ivo
de Lima Portela.
305721179

MUNICIPIO DE TAVIRA

Edital n.° 195/2012

Jorge Manuel do Nascimento Botelho, Presidente da Camara Muni-
cipal de Tavira, torna publico que:

A Camara Municipal, reunida em sessdo ordinaria de 14 de fevereiro
de 2012, deliberou por unanimidade aprovar o projeto de Regulamento
Municipal de Urbanizagéo e da Edificagdo — publicado em anexo — e
bem assim a sua sujei¢do a discussdo publica pelo prazo de 30 dias,
contados desde a data de publicag@o do presente edital no Didrio da
Republica.

Os interessados, devidamente identificados, poderdo, querendo, di-
rigir por escrito ao Presidente da Camara Municipal, eventuais suges-
toes e ou reclamagdes, dentro do periodo atras referido, para Camara
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Municipal de Tavira, Praga da Republica, 8800-951 Tavira ou para
camara@cm-tavira.pt.

O processo esta disponivel para consulta, nas referidas instalagdes
dentro do horario de expediente e ainda no sitio do Municipio de Tavira
na internet www.cm-tavira.pt.

Ap6s o cumprimento de tal formalidade legal, o projeto sera submetido
a Assembleia Municipal para aprovagao.

Para constar e devidos efeitos, se lavrou o presente edital e outros de
igual teor, que vao ser publicados nos lugares de estilo.

14 de fevereiro de 2012. — O Presidente da Camara, Jorge Botelho.
ANEXO 1
Regulamento municipal de urbanizagao e edificagao

Nota justificativa

O Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, aprovou o Regime
Juridico da Urbanizagao e da Edificagdo (doravante denominado RJUE),
apresentando como caracteristica primordial o proposito de reunir,
num s6 diploma legal, o regime juridico do licenciamento municipal
das operagoes de loteamento, das obras de urbanizacdo e das obras
particulares, até entdo vertidos em dois diplomas legais. Apesar do
manifesto propdsito de simplificacdo, o legislador procurou encontrar
um ponto de equilibrio entre, por um lado, os direitos e interesses dos
particulares e, por outro, o respeito pelo interesse publico, através de
um diploma legal caracterizado por uma diminui¢do da intensidade do
controlo prévio das operagdes urbanisticas, a par de um aumento da
responsabilidade dos particulares e introdugdo das recentes inovagdes
tecnologicas. Entre as diversas alteracdes legislativas de que foi sendo
objeto o RJUE, assinalam-se as introduzidas pela Lei n.® 60/2007, de 4
de setembro, pelo Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30 de margo, e pela Lei
n.° 28/2010, de 2 de setembro.

O presente projeto de alteragdo assenta, por um lado, na necessidade
de introduzir as adaptagdes decorrentes das alteragdes legislativas supra
referidas, e por outro, em promover uma reformulagdo integral do ante-
rior Regulamento Municipal da Urbanizagéo e Edificagdo de Tavira, de
modo a tornar mais claros e transparentes os critérios de apreciacdo das
pretensdes processos e, consequentemente, imprimir maior celeridade
a tramitagdo procedimental por parte dos servigos municipais, dando
assim pleno cumprimento aos objetivos do legislador. Serdo também
apreendidas as questdes relacionadas com a perequacdo dos planos
vigentes no Municipio de Tavira de modo a viabilizar ou facilitar a
concretizacdo dos mecanismos de perequagao previstos nos instrumen-
tos de planeamento (Planos de Urbanizagdo e Planos de Pormenor),
conferindo-lhes as maximas condigdes de execugio, ao estipular-se um
nivel de regulamentagdo adicional que densifique melhor o modo de
funcionamento, em concreto, dos mecanismos de perequagao.

Assim, nos termos do disposto no n.® 8 do artigo 112.° e no artigo 241.°,
ambos da Constituigdo da Republica Portuguesa, no n.° 3 do artigo 3.°do
RJUE e na alinea @) do n.° 6 do artigo 64.°, conjugada com a alinea a)
do n.° 2 do artigo 53.°, ambos da Lei n.° 169/99, de 18 de setembro, a
Assembleia Municipal de Tavira, sob proposta da Camara Municipal e
ap0és apreciagdo publica, aprova o seguinte Regulamento Municipal de
Urbanizagdo e Edificagdo (RMUE):

CAPITULO1
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Lei habilitante

O presente Regulamento ¢ elaborado e aprovado ao abrigo das com-
peténcias previstas no artigo 241.° da Constitui¢do da Republica Por-
tuguesa, na alinea a) do n.° 2 do artigo 53.° ¢ da alinea a) do n.° 6 do
artigo 64.° da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, das disposi¢des do
n.° 1 do artigo 3.° e do artigo 116.°, ambas do Regime Juridico da Ur-
banizacao e Edificagdo (RJUE), aprovado pelo Decreto -Lei n.° 555/99,
de 16 de Dezembro.

Artigo 2.°

Objeto e ambito de aplicacdo

1 — O presente Regulamento tem por objeto os procedimentos de
controlo preventivo e sucessivo das operagdes urbanisticas realizadas
na area do Municipio de Tavira e bem assim a fixag@o de regras e
principios relativos:
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a) A urbanizagdo e edificagio, complementares dos Planos Municipais
de Ordenamento do Territorio e demais legislacdo em vigor, designada-
mente em termos da defesa do meio ambiente, da qualificagdo do espago
publico, da estética, salubridade e seguranga das edificagdes;

b) /:\s competéncias dos técnicos e atividade fiscalizadora;

¢) As cedéncias de terrenos e compensagdes;

d) As taxas devidas pela concessdo de licengas, autorizagdes, admissao
de comunicagdes prévias, emissao dos respetivos titulos e pela realizagao,
manutencdo e refor¢o de infraestruturas urbanisticas;

e) As taxas devidas pela prestagdo de servigos administrativos e outras
situa¢des conexas com a area da administrag¢do urbanistica.

2 — O presente Regulamento aplica-se a totalidade do territorio do
Municipio de Tavira, sem prejuizo da legislagdo em vigor nesta matéria
e do disposto nos Planos Municipais de Ordenamento do Territorio
plenamente eficazes e de outros regulamentos de ambito especial apli-
caveis.

Artigo 3.°
Defini¢des

1 — Os vocabulos cuja defini¢do consta do RJUE, sdo utilizados no
presente regulamento com o sentido e conteudo ali fixado.

2 — Os restantes conceitos técnicos sdo utilizados com o contetido
fixado no anexo I ao presente regulamento, nos planos municipais de
ordenamento do territorio em vigor na area do municipio e, em tltimo
caso, no Vocabulario Urbanistico editado pela Direcgéo-Geral do Or-
denamento do Territério e Desenvolvimento Urbano, aprovado pelo
Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de Maio.

CAPITULO I

Normas técnicas

SECCAO1

Artigo 4.°
Condicionantes estéticas e ambientais

1 — Sem prejuizo das regras e condicionantes previstas nos planos
municipais de ordenamento do territorio em vigor, a Camara Municipal
pode ainda impor condicionalismos de ordem arquitetdnica, construtiva,
estética ou ambiental ao alinhamento e implantacdo das edificagdes,
a sua volumetria ou ao seu aspeto exterior ¢ ainda a percentagem de
impermeabilizagdo do solo, bem como a alterag@o do coberto vegetal,
desde que tal se destine a garantir uma correta integragdo na envolvén-
cia e a promover o refor¢o dos valores arquitetonicos, paisagisticos e
ambientais dessa area.

2 — A Camara Municipal pode impedir por razdes estéticas, patri-
moniais, ambientais, arqueologicas, arquitetonicas, historico-culturais
ou paisagisticas, a demoli¢@o total ou parcial de qualquer edificacdo
bem como o corte ou abate de espécies vegetais e a movimentagdo de
terras.

Artigo 5.°
Formas dos lotes ou parcelas

1 — Nas obras de construgao, ampliagdo ou de alteragdo, ndo serdo
viabilizadas solugdes que conduzam a situagdes de interioridade, ali-
nhamentos e afastamentos de fachadas dissonantes dos existentes ou
dos previsiveis, por for¢a da configuracéo do terreno.

2 — Quando os terrenos que marginam uma via publica, pelas suas
dimensdes, configuragdo ou circunstancias topograficas, ndo formem
ou ndo possam formar talhdes adequados a edificagdo, pode a Camara
Municipal, se os proprietarios ndo se concertarem para as permutas ¢
alienac¢des necessarias para remediar esses inconvenientes, proceder a
respetiva expropriagdo de modo a viabilizar a correta ocupagdo urba-
nistica.

3 — Enquanto as permutas ou alienagdes referidas no niimero anterior
nao se concretizarem, a Camara Municipal pode ndo conceder licengas
ou admitir comunicagdes prévias para a execucdo de quaisquer obras
nesses terrenos ou talhdes.

Artigo 6.°

Alinhamento viario

1 — O licenciamento ou comunicagdo prévia de qualquer obra de
edificagdo carece de prévia defini¢do do respetivo alinhamento viario.
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2 — Os alinhamentos a definir terdo como base perfis tipo com faixa
de rodagem de 6,50 m de largura, ou 3,50 m no caso de vias de sentido
unico, e com passeios de 2,25 m de largura.

3 — Em zonas urbanas consolidadas pode ser admitida a manutengéo
do alinhamento estabelecido pelas edificagdes contiguas existentes,
desde que ndo advenham inconvenientes funcionais para a circulacio
pedonal ou viaria.

4 — Nos caminhos existentes nas zonas situadas fora dos perimetros
urbanos pode ser dispensada a execugdo de passeios, sendo os alinha-
mentos definidos com base em perfis que contenham apenas faixa de
rodagem e valetas marginais de escoamento de aguas pluviais.

5 — Por imperativos urbanisticos ou vidrios, a construgéo ou recons-
trugdo de passeio ptblico com as caracteristicas definidas pelos servigos
municipais pode constituir condi¢do de deferimento do licenciamento
ou da admissdo da comunicagdo prévia.

6 — Quando o cumprimento do alinhamento definido implique a
integracdo na via publica de quaisquer parcelas de terrenos, deve o titular
da licenga ou comunicag@o prévia transmitir ou integrar no dominio
municipal a drea de terreno necessaria para a execugao da infraestrutura
viaria definida.

Artigo 7.°
Compatibilidades de usos e atividades

1 — Tanto nos edificios novos como na alteragdo dos existentes, sO
podem ser autorizados usos compativeis com a fungdo habitacional
existente no proprio edificio e nos edificios adjacentes, sendo a ob-
servancia desta disposi¢@o sempre cumulativa com as constantes do
nimero seguinte.

2 — Séo incompativeis com o uso dominante referido, constituindo
fundamento de emissdo de informagdo prévia desfavoravel, indeferi-
mento do pedido de licenciamento ou rejeicdo de comunicagio prévia,
as utilizagdes, ocupacdes ou atividades a instalar que:

a) Déem lugar a produgdo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que
afetem as condi¢des de salubridade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem gravemente as condigdes de transito e ou estacionamento
ou provoquem movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as
condi¢des de utilizagdo da via publica e o ambiente local;

¢) Acarretem agravados riscos de incéndio ou de explosio;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patrimoénio classifi-
cado, em vias de classificagdo ou de reconhecido valor cultural, arqui-
tetonico, paisagistico ou ambiental;

e) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei
geral considere como tal, por exemplo, as constantes do Regime Juridico
do Exercicio da Atividade Industrial e do Regulamento Geral do Ruido.

Artigo 8.°
Depositos de residuos solidos

1 — As operagdes de loteamento de que possa resultar um niimero de
habitantes maior ou igual a 50, deve prever-se o sistema de contentori-
zagdo a utilizar, bem como a sua capacidade, nos termos estabelecidos
no niimero seguinte.

2 — O sistema a propor deve permitir, com uma margem de seguranga
de 20 %, a contentorizacdo de todos os residuos produzidos no local, de
acordo com os seguintes parametros:

a) Produgdo média diaria de residuos — 1,5 kg/habitante;
b) Recolha diaria;
¢) Densidade de residuos em contentor — 0,2 kg/1.

3 — Os contentores a utilizar devem obedecer as seguintes caracte-
risticas técnicas:

a) Ser enterrados;

b) Garantirem a compatibilidade com o sistema de recolha de resi-
duos da Taviraverde — Empresa Municipal de Ambiente, E. M. ¢ da
ALGAR — Valorizagdo e Tratamento de residuos solidos, S. A.

Artigo 9.°
Destino final das aguas residuais domésticas

1 — Sao preferencialmente adotadas, por ordem sequencial, as se-
guintes solugdes para tratamento de aguas residuais:

a) Ligagdo a rede puiblica de esgotos, que ¢ obrigatéria quando esta
exista nas imediagoes;

b) Sistema autéonomo de tratamento e descarga no solo;

c¢) Fossa sética estanque que ¢ sempre considerada como um sistema
constituido por um deposito de decantagao de sélidos, sucedido de um
tanque final, estanque para os liquidos.
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2 — As fossas estanques s6 sdo viabilizadas pela Camara desde que
se verifique a inexisténcia de area disponivel para a implementagao de
orgéos complementares de tratamento, ou desde que sejam uma exigéncia
da autoridade regional de residuos, sendo obrigatdrio a apresentacéo de
documento do responsavel pela limpeza da fossa.

3 — A adog@o da solug@o prevista na alinea b) do n.° 1 sé sera au-
torizada caso o interessado seja detentor de titulo legitimador, emitido
pelas entidades competentes em razdo da matéria.

Artigo 10.°
Muros de vedacio

1 — Os muros e as vedagdes confinantes com as estradas e cami-
nhos municipais devem cumprir o previsto nos Planos Municipais de
Ordenamento do Territorio aplicaveis, e bem assim o disposto na Lei
n.° 2110, de 19 de Agosto de 1961, excetuando-se as situagdes em que
manifestamente seja impossivel o seu cumprimento ou 0 mesmo ndo
se justifique, desde que devidamente fundamentado.

2 — Sem prejuizo do previsto no n.° 1, os muros de vedagdo a face
da via publica, devem manter sempre que possivel o alinhamento dos
muros confinantes, ndo podem ter altura superior a um tergo do seu perfil
transversal, com o maximo de 1,50 m nas areas urbanas e 1,40 m nas
restantes areas, podendo elevar-se 2,0 m acima desta altura, com sebes
vivas, redes ou gradeamentos metalicos.

3 — Nao ¢ permitida a colocagdo de chapas em metal, PVC, ou outras,
sobre muros confinantes com via publica.

4 — No caso de vedagdes de terrenos cuja cota natural seja superior
a do arruamento que os margina, os muros podem ultrapassar a altura
fixada no numero anterior, ndo podendo, contudo, exceder 0,90 m acima
da cota natural, sem prejuizo das disposigdes vertidas nos alvaras de
loteamento e nos regulamentos dos planos de urbanizagéo e de pormenor,
plenamente eficazes.

5 — Podem ainda ser admitidas ou exigidas outras solugdes que
contribuam para a preservacdo da qualidade ambiental e que sejam
insuscetiveis de afetar a estética das povoagdes ou a sua inser¢do no
ambiente urbano ou na beleza das paisagens.

Artigo 11.°
Muros de vedagao interiores

1 — Sem prejuizo do disposto nos regulamentos de planos de urba-
niza¢do, planos de pormenor e de loteamentos urbanos, os muros de
vedagdo interiores confinantes com prédios dentro das areas urbanas
devem garantir a altura minima de 1,50 m e maxima de 2 m.

2 — No caso de o muro de vedagao separar terrenos de cotas diferen-
tes, a altura ¢ contada a partir da cota natural mais elevada.

3 — Nao se consideram os aterros que eventualmente venham a ser
feitos e alterem as cotas naturais anteriores existentes.

4 — Fora das areas urbanas a altura maxima permitida para os muros
de vedagdo ¢ de 1,80 m podendo ser encimados por rede ou sebe até
ao limite de 2 metros.

5 — Podem ainda ser admitidas ou exigidas outras solugdes que
contribuam para a preservagdo da qualidade ambiental e que sejam
insuscetiveis de afetar a estética das povoagdes ou a sua inser¢do no
ambiente urbano ou na beleza das paisagens.

Artigo 12.°
Outros limites aos muros de vedacio

Quando haja interesse na defesa dos valores panoramicos, visuais,
de caracter artistico, paisagistico ou estético ambiental ou outro, pode
a Camara Municipal impor outras solugdes de alturas das vedagdes ou
a supressao das sebes vivas, grades, etc., com base em informag@o dos
servigos técnicos.

Artigo 13.°

Utilizacao da telha de canudo de barro branco
do tipo Santa Catarina

1 — Para o centro historico da cidade de Tavira e ou edificios clas-
sificados ou em vias de classifica¢@o, zonas especiais de protecdo e a
preservar, deve ser utilizada obrigatoriamente telha de canudo de cor
clara, de barro branco, do tipo Santa Catarina.

2 — Nas restantes areas do Municipio de Tavira deve ser preferencial-
mente usada telha da regifio, podendo no entanto ser aceite a aplicagdo
de outro tipo, quando tal se mostre razoavel e ndo contenda com a
estética do lugar.
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Artigo 14.°

Equipamentos e elementos de infraestruturas
nas fachadas ou coberturas dos edificios

1 — A fim de eliminar progressivamente as tubagens a vista, os pro-
jetos relativos a obras de construgdo, reconstruc@o, ampliagao, alteragdo
e conservacdo dos edificios devem prever espagos para colocagdo de
equipamentos de infraestruturas, nomeadamente, cabos de telefones,
TV, eletricidade, aparelhos de ar condicionado, exausto, ventilagdo,
aquecimento, condutas de chaminés e outros, para que, quando coloca-
dos, ndo sejam visiveis a partir do espago publico.

2 — Os projetos dos edificios de habitacdo familiar contemplardo
somente antenas coletivas de TV, sendo interdita a instalagdo de antenas
individuais.

3 — No caso dos elementos referidos nos niimeros anteriores serem
implantados na cobertura, devem adotar-se solugdes que garantam a sua
integraca@o paisagistica e adequado tratamento acustico.

4 — As caixas de contadores, valvulas de corte ou outros elementos
colocadas nos muros ou fachadas confinantes e com abertura para o
espago publico devem garantir um minimo de 0,30 mm entre as cotas
do espago publico e da base da caixa.

Artigo 15.°

Instalacio de infraestruturas de suporte das estacoes
de radiocomunicacoes

1 — Sem prejuizo de outras disposi¢des contidas em legislagao espe-
cial, a instalagdo de infra -estruturas de suporte das estagdes de radio-
comunicagdes, deve obedecer as seguintes condi¢des:

a) Respeitar o maximo de afastamento dos limites frontal e lateral do
edificio, quando instaladas em coberturas dos mesmos;

b) Nao prejudicar, do ponto de vista estético e de seguranga, o edificio,
a paisagem e o ambiente envolventes, devendo garantir, sempre que se
justificar, a dissimulag@o dos equipamentos, o tratamento paisagistico e
a iluminacéo publica dos espagos adjacentes aos equipamentos;

¢) Utilizar estruturas que minimizem os impactos visuais;

d) Identificar corretamente a operadora com o nome, enderego, con-
tacto telefonico, nome do responsavel técnico e niimero da autorizagdo
municipal;

e) Cumprir as normas de seguranga legais, devendo a area ser iso-
lada, iluminada e sinalizada com placas bem visiveis, advertindo para
a radia¢@o ndo ionizante;

f) A estrutura de suporte de qualquer nova antena a instalar deve ser
partilhavel por qualquer operador.

2 — A instrugdo do pedido para instalacdo de infraestruturas segue a
forma prevista em legislacdo especial aplicavel.

3 — A Camara Municipal pode mandar efetuar ou solicitar a opera-
dora, medigdes, visadas pelo ICP — ANACOM, do nivel de radiagdes
emitidas por tais equipamentos.

4 — Nao se consideram abrangidas por este artigo as antenas de
entidades publicas ou privadas de utilidade ptiblica que prossigam fins
de seguranca ou satide publicas.

Artigo 16.°

Melhoria do desempenho energético dos edificios e racionalizacio
de recursos naturais e energéticos

1 — Os projetos de edificios devem obedecer a legislagdo em vigor
sobre desempenho energético e da qualidade do ar interior dos edificios,
sistemas energéticos de climatizacdo em edificios e caracteristicas de
comportamento térmico dos mesmos, devendo ser seguidas a regula-
mentagdo nacional, as boas praticas e as recomendagdes nacionais e
internacionais sobre a matéria.

2 — Na elaboragao de projetos de edificios deve prevalecer a preo-
cupagao técnica de racionalizagao da utilizagao de recursos de qualquer
natureza, designadamente agua, energia e materiais ¢ a utilizagdo de
sistemas de aproveitamento de energias renovaveis.

Artigo 17.°
Piscinas e outros planos de dgua

1 — Quando se situem em partes comuns do edificio, as piscinas e
outros planos de agua devem cumprir os requisitos minimos de segu-
ranga, devendo ser prevista a colocagdo de vedagdes para a protegao
dos respetivos acessos.

2 — Os requisitos referidos no nimero anterior sdo os constantes da
Norma Portuguesa em vigor.

3 — As piscinas e planos de agua existentes devem satisfazer os
requisitos previstos, de acordo com o presente artigo ¢ a Norma a que
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refere o nimero anterior, no prazo de um ano a contar da data de entrada
em vigor daquela Norma, exceto quando esse cumprimento determinar
a realizagdo de obras que se revelem materialmente impossiveis ou
que comprometam a sua utilizagdo, como tal reconhecidas pela caimara
municipal.

SECCAO II
Casos Especiais

Artigo 18.°
Obras de escassa relevancia urbanistica

1 — Para os efeitos das disposi¢des conjugadas dos n.”* 1 e 3, ambas
do artigo 6.° -A do RJUE, consideram -se ainda obras de escassa rele-
vancia urbanistica:

a) Para a alinea ¢) do n.° 1: entende-se como estufa de jardim uma
construgao destinada exclusivamente ao cultivo de espécies vegetais;

b) Para a alinea d) do n.° 1: entende -se por “pequenas obras de arranjo
e melhoramento” os trabalhos de limpeza, pavimentagao e ajardinamento
de logradouros, cuja 4rea impermeabilizada ndo ultrapassada em 50 %
garantindo uma taxa de solo permeavel ndo inferior a 20 % da area do
lote, bem como prevendo a preservagao de arvores ou espécies vegetais
notaveis;

c) Para a alinea e) do n.° 1: entende -se como “edificacdo de equi-
pamento ludico ou de lazer associado a edificagdo principal com area
inferior a desta ultima” a edificagéo, no logradouro do edificio principal
e a ele associado, de espagos ndo cobertos, ndo vedados ou com veda-
¢do transparente (rede, gradeamento,...) ou em sebe, nomeadamente,
campos de jogos, instalagdo de equipamento desportivo, ladico ou
infantil, cuja area de implantagdo seja inferior a area de implantagdo
do edificio principal.

2 — Para efeitos do disposto na alinea i) do n.° 1 do artigo 6.°-A do
RJUE sdo ainda consideradas obras de escassa relevancia urbanistica,
as obras de edifica¢@o ou demoli¢do em prédios legalmente constituidos
que, ndo estando incluidas em areas sujeitas a servidoes administrativas
e restri¢cdes de utilidade publica, se integram esteticamente no conjunto
edificado, ndo prejudicando condi¢des de salubridade dos prédios e
edificios vizinhos, e se refiram exclusivamente a:

a) Reconstrugdo de coberturas com substituicdo da estrutura de ma-
deira por elementos pré-esforcados em betdo ou metalicos, quando ndo
haja alterag@o da sua forma, nomeadamente no que se refere ao altea-
mento ou inclinag@o das aguas e do revestimento exterior;

b) Instalagdo de rede de abastecimento de agua, gas, eletricidade, sa-
neamento e telecomunicagdes nos edificios, sem prejuizo da observagdo
das regras de certificagdo e seguranga em vigor;

¢) Instalagdo ou renovagdo das redes prediais de abastecimento de
agua ou saneamento;

d) Instalagdo de equipamento ndo rotativo de producgdo de energia
solar fotovoltaica e térmica, tendente a melhoria do desempenho ener-
gético, desde que:

i) No caso de coberturas inclinadas, os equipamentos fiquem com-
planares com as aguas da cobertura;

i) No caso de coberturas planas, a zona mais saliente do equipamento
nao exceda a cota superior da platibanda;

iii) Em ambos os casos deverfo ser adotados equipamentos e dispo-
si¢des que permitam minimizar a expressao de reflexos da luz.

e) Estruturas para grelhadores desde que a altura relativamente ao solo
ndio exceda 2.20 m, a area ndo exceda 6 m” e, quando existam edificios
contiguos, desde que se localizem no piso térreo;

/) Rampas de acesso para pessoas com mobilidade condicionada e
eliminagdo de barreiras arquitetonicas, quando localizadas dentro de
logradouros ou edificios;

2) Eiras, pogos e tanques de rega para apoio a agricultura até 1,20 m
de altura, distando mais de 10 m do espago publico;

h) Modelagdo de terrenos com rea inferior a 500 m?, que ndo implique
uma variagao das cotas altimétricas superior a 1.00 m nem prejudique
a drenagem e os leitos de cheia;

i) Reconstitui¢@o de construgdes funerarias sem alteragao das carac-
teristicas basicas do existente;

) A colocagdo de redes de vedagdo entre prédios contiguos;

k) A colocagdo de pérgulas de madeira ou vigotas pré-esforgadas.

3 — As obras referidas nos numeros anteriores devem obedecer as
normas legais e regulamentares aplicaveis.



6408

4 — Sem prejuizo da isen¢do de adogdo de qualquer procedimento
de controlo prévio, devem os interessados, para efeitos de exercicio dos
poderes de fiscalizagdo previstos no presente Regulamento e no RJUE,
comunicar aos servigos de fiscalizagdo do municipio a intengdo de re-
alizag@o das operagdes a que se refere o presente artigo, identificando
devidamente a alinea na qual se enquadram, com uma antecedéncia
minima de cinco dias em relag@o a data de inicio dos trabalhos.

Artigo 19.°
Consulta publica das operacdes de loteamento

Para além das situagdes expressamente previstas no n.° 2 do artigo 22.°
do RJUE sdo ainda submetidas a discuss@o publica as operacdes de
loteamento no ambito das quais se preveja a instalagdo de qualquer
unidade comercial de dimensdo relevante.

Artigo 20.°

Impacte semelhante a uma operacio de loteamento
e impacte relevante

1 — Nos termos ¢ para os efeitos do disposto no n.° 5 do artigo 44.°
e no n.°5 do artigo 57.° considera-se gerador de impacte relevante e
semelhante a um loteamento:

a) Toda e qualquer construgdo que disponha de mais do que duas
caixas de escadas de acesso comum a fragdes ou unidades indepen-
dentes;

b) Toda e qualquer construg@o que disponha de quatro ou mais fragoes
ou unidades independentes, com acesso direto a partir do espago exterior
comum ou publico;

¢) Todas aquelas construgdes e edificagdes que provoquem uma so-
brecarga significativa dos niveis de servi¢o nas infraestruturas e ou
ambiente, nomeadamente vias de acesso, trafego, parqueamento, ruido,
redes de abastecimento de aguas e de aguas pluviais;

d) Possuam area de construgdo contabilizavel para efeitos de indice
de construcio igual ou superior a 1.200 m?;

Artigo 21.°
Garantia do existente

Nos termos e para os efeitos do disposto no n.° 2 do artigo 60.° do
RIJUE, consideram-se como insuscetiveis de originar agravar a descon-
formidade com as normas legais e regulamentares, e como passiveis de
melhorar as condigdes de seguranca ou salubridade, nomeadamente a
criagdo de instalagdes sanitarias até 3,5 metros quadrados.

Artigo 22.°
Obras inacabadas

1 — Nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 88.° do RJUE,
considera-se que atingiram um avangado estado de execuc@o aquelas em
que ja se encontre executada a estrutura, cobertura e paredes exteriores
do edificio

CAPITULO 11

Da Urbanizacio e Edificacdo

SECCAOI
Urbanizagao

Artigo 23.°
Espacos verdes — Dimensionamento nas urbanizagoes

1 — Da superficie dos lotes ou parcelas de terreno ndo ocupada com
construgdes, s6 70 % podera ser impermeabilizado, sendo que a restante
tem deve constituir area verde ajardinada.

2 — As areas globais destinadas a espagos verdes de cedéncia, distin-
tos do referido no n.° 1, sdo as que resultam da aplicagdo do pardmetros
vertidos em Plano Municipal de Ordenamento do Territorio, devendo no
entanto, sempre que possivel, ser concentradas em detrimento de muitos
espacos verdes dispersos e de reduzida dimensao.

3 — Deve existir um poélo estruturante, constituindo um jardim de
bairro ou de tipologia idéntica, devidamente equipado pelo promotor.

4 — Os canteiros individuais e as caldeiras devem apresentar formas
adequadas a sua conveniente manutencao.
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5 — As areas de pracetas, locais de estadia e equipamentos como
parques infantis sdo considerados para o somatorio da area verde global,
desde que integrados nas areas ajardinadas.

Artigo 24.°
Material vegetal

1 — Devem ser utilizadas preferencialmente as espécies da flora
regional bem adaptadas as condi¢des edafo-climaticas do local, sendo
no entanto aceitaveis espécies exoticas em situagdes urbanas, sujeitas
a prévio parecer dos servigos técnicos da Camara.

2 — As espécies a utilizar devem respeitar o Decreto-Lei n.° 565/99,
de 21 de Dezembro, dentro das areas do Parque Natural da Ria Formosa
e sitios classificados na Rede Natura 2000.

3 — Sempre que as dimensdes dos passeios e a implantagao dos edifi-
cios e fachadas o permitam, devem ser plantadas arvores de arruamento
ao longo dos passeios e nos locais de estacionamento, com espécies
proprias para este fim, espécies de raiz fasciculada, em caldeiras com
amplitude minima de 1 m.

4 — As espécies a plantar devem respeitar o conjunto de especifica-
¢des que a seguir se apresentam:

a) Arvores caducifélias — devem ser plantas sis, bem formadas
com flecha e bom sistema radicular, com abundante cabelame. A altura
minima deve ser de 3 m;

b) Arvores perenifolias — devem ser plantas sds, bem formadas com
flecha e providas de torrdo. A altura minima deve ser de 2,50 m;

¢) Arbustos caducifolios — devem ser plantas sas, bem formadas
desde baixo e com sistema radicular abundante;

d) Arbustos perenifolios — devem ser plantas sds, bem formadas,
ramificadas desde baixo e com torrdo. A altura minima deve ser de
0,50 m;

e) Herbaceas — devem ser plantas sas, formar tufos suficientemente
fortes e convenientemente enraizados.

Artigo 25.°
Vias de acesso, passeios e pavimentos

1 — Deve ser dado cumprimento as normas técnicas publicadas em
anexo ao Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de Agosto, ou, sendo caso
disso, as normas técnicas sobre acessibilidades exigiveis em fungado da
operagdo urbanistica concreta.

2 — Os passeios e vias de acesso devem ter uma largura minima de
2,25 m, no caso de existéncia de sistema de sinalizag@o vertical, raquetas
publicitarias, cabinas telefénicas, mobiliario urbano ou qualquer outro
tipo de elemento que constitua um obstaculo a circulagdo pedonal,
tendo que ficar sempre garantido 1,20 m livres no sentido da largura
do passeio ou via de acesso.

3 — A pavimentagdo dos espagos publicos pedonais deve ser feita,
preferencialmente, com calgada de vidrago, branca com 0,07 x 0,07 x
0,07 m, consociada com outras pedras calcarias de diferentes cores:
rosa, cinza, cinza escuro e negro.

4 — A calcada de cubos de calcario vidrago, grada ou mituda branca,
referida no n.° 3, pode estar consociada com outros pavimentos, na per-
centagem de 70 % para a calgada e 30 % para os outros pavimentos.

Artigo 26.°
Rega

1 — Por forma a garantir a qualidade da estrutura verde proposta ¢
fundamental projetar um sistema de rega, traduzindo-se a automatiza-
¢do de todo o equipamento na redugdo e simplificagdo das tarefas de
manutengdo dos espagos verdes.

2 — Deverdo ser previstos sistemas de rega do seguinte tipo:

i) nas arvores em caldeira gotejadores ou brotadores;

ii) para as zonas de plantagdo de herbaceas e arbustos a opgao por
gota-a-gota;

iii) para situagdes de espagos com maiores dimensdes, utilizagdo de
aspersores ou pulverizadores conforme a area em questao.

3 — O programador da rega a empregar devera ser alimentado a
pilhas, facilitando a sua instalagdo e futura manuteng@o.

4 — Devera ser prevista a distribui¢do de bocas de rega pelos ar-
ruamentos, por forma a assegurar a irrigacdo dos espacos verdes, em
eventuais casos de avarias no sistema de rega, limpezas de pavimentos,
entre outros.

5 — Quando se verifique a proximidade do perimetro de rega do
sotavento algarvio, propde-se que seja equacionada a possibilidade de
ligagdo do sistema de rega ao mesmo, trazendo entre outras vantagens
econdmicas futuras.
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6 — Caso esta ligacdo venha a ser possivel, o projeto de rega devera
contemplar, para além da ligagdo a rede de abastecimento geral, uma
ligagdo ao hidrante do perimetro, garantido sempre por questdes de saude
publica, que ndo existe, em caso algum, mistura de aguas.

7 — As canalizagdes referentes ao sistema de rega t€ém que ser sepa-
radas da rede publica de abastecimento.

8 — Os encargos correspondentes as ligacdes ao perimetro de rega
do sotavento algarvio, ficam a cargo dos promotores.

Artigo 27.°
Mobiliario urbano e equipamentos

1 — O mobiliario ou equipamento a utilizar nas areas ajardinadas deve
merecer a necessaria aprovagao por parte dos servigos da autarquia.

2 — As areas de lazer e recreio devem apresentar uma memoria des-
critiva e um plano geral, desenvolvido a escala 1/200, especifico dessa
area, para fazer parte integrante do livro de manutengao.

3 — A memoria descritiva deve referir a listagem completa e de-
talhada dos equipamentos, dos seus fornecedores e dos responsaveis
pela manuteng@o.

Artigo 28.°
Parques infantis

1 — Todos os projetos dos parques infantis para o concelho de Tavira,
exceto os que forem realizados pala autarquia, sio submetidos a parecer
vinculativo da Comissio Técnica de Inspegdo e Jogos e Recreio.

2 — Os projetos dos parques infantis devem ser desenvolvidos a escala
1/200 ou mais detalhada, se assim se justificar, a delimita¢o da area de
seguranga e a descrigdo de todo o equipamento proposto.

3 — Os espagos de jogo e recreio tém de cumprir a legislagdo em
vigor, nomeadamente o Decreto-Lei n.° 379/97, de 27 de Dezembro,
salientando-se os seguintes pontos essenciais e ressalvando a seguranga
das criangas:

a) O espago do parque infantil deve estar protegido de modo a evitar
a entrada de animais [alinea a), artigo 9.°], sendo que esta seguranga ¢
conseguida pela colocag@o de uma vedagao;

b) Os espagos de jogo e recreio devem, sempre que possivel, estar
equipados com bebedouros e telefone de uso publico ou, em alternativa,
devem possuir estes equipamentos nas suas imedia¢des a uma distancia
adequada e de rapido e facil acesso para os seus utentes (artigo 12.°);

¢) Tem que ser previsto em desenho a colocagdo de um painel no
parque infantil, bem visivel e legivel contendo a legenda «Informagdes
uteis» (artigo 13.°);

d) O parque infantil deve ser desenvolvido a uma escala de maior
detalhe contendo a pormenorizagdo necessaria para que possa Vir a ser
implantado em obra. A analise do parque infantil devera ser remetida
para parecer da Comissao Técnica de Inspegdo de Espagos de Jogo e
Recreio.

SECCAO I
Da edificagao
Artigo 29.°

Ocupacio e profundidade das construcdes

1 — Sem prejuizo do previsto em PMOT, a profundidade dos edificios
para habitag@o coletiva ou usos multifuncionais ndo pode exceder 15 m
de profundidade, medidos entre os alinhamentos de fachadas opostas,
contando para o efeito qualquer saliéncia relativamente ao plano das
fachadas, exceto varandas ou galerias autorizadas sobre o terreno publico.

2 — A area ndo ocupada com construgao a nivel do pavimento do
rés-do-chao e na frente confinante com a via publica € obrigatoriamente
afeta ao uso coletivo dos utentes do edificio, devendo o seu acesso estar
perfeitamente assegurado.

3 — No caso de os edificios encostarem a empenas existentes, a
nova edificagdo deve manter a continuidade da fachada do edificio
adjacente numa extensdo minima de 3 m, desde que néo contrarie outras
disposigoes legais.

Artigo 30.°
Afastamentos laterais

1 — Nos afastamentos laterais das fachadas relativamente aos limites
dos lotes em ordem semicontinua ou isolada, observar-se-ao as disposi-
¢oes legais e regulamentares em vigor, nomeadamente o artigo 73.° do
RGEU quando existam vaos.

2 — Os edificios devem ser implantados de forma a assegurar em
igualdade o direito de construgdo nos terrenos adjacentes, tendo em
conta a observancia das disposigdes regulamentares referidas no nu-
mero anterior.
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3 — Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, pode edificar-
-se ao limite da parcela desde que as empenas sejam cegas e ndo se ponha
em causa a ventilagdo ou salubridade das constru¢des adjacentes.

Artigo 31.°
Equipamentos de ar condicionado e outras instala¢cdes mecanicas

1 — A colocagio ou substituicdo de sistemas de climatizagdo, painéis
solares ou outros equipamentos mecanicos e antenas (simples ou para-
bolicas) deve ser integrada no plano do telhado, em varandim técnico,
ndo visivel do plano da rua ou, sempre que possivel, no interior da
propria construgao.

2 — As condutas de ventilagdo e os componentes mecénicos, assim
como as condutas de evacuacdo de fumos e gases das cozinhas devem
ser instalados no interior do edificio, ndo deixando aparecer a saida
no telhado mais do que uma simples chaminé que se elevara a altura
regulamentar.

3 — E proibida a instalacdo de componentes exteriores de ar condi-
cionado nas fachadas dos edificios, podendo aceitar-se a sua colocagao
em varandas, quando encobertos por muro ou outro elemento continuo
da guarda da varanda.

4 — Na generalidade dos casos, os citados componentes devem ser
colocados ao nivel da cobertura, em varandins escamoteados no plano
do telhado ou embutidos na propria construgdo, protegidos por uma
grade de cor idéntica a da fachada, devendo o sistema de condutas ser
embutido na constru¢do de forma a nio ser visivel.

5 — As condensagdes provenientes do funcionamento dos aparelhos,
sdo preferencialmente recolhidas na rede de esgotos do edificio.

6 — Em todos os novos espagos ndo habitacionais dos prédios ¢ obri-
gatoria a colocag@o de sistema automatico de detegdo de incéndios.

7 — Excetuadas as situagdes previstas na alinea d) do n.° 2 do ar-
tigo 4.° do RJUE, a instala¢ao dos equipamentos a que se refere o pre-
sente artigo esta sujeita a comunicagao aos servicos, ou ao procedimento
de controlo preventivo imposto pelas caracteristicas da operagao.

8 — Todos os projetos de arquitetura das edificagdes devem apresentar
solucdo sobre a colocag@o dos equipamentos a que alude o presente
artigo.

9 — A instalagdo de equipamentos de ar condicionado e outros equi-
pamentos mecanicos ou ndo mecanicos produtores de ruido devem
obedecer ao Regulamento Geral do Ruido.

10 — Excecionalmente poderao ser admitidas outras solugdes para
edificios existentes desde que devidamente integradas, sendo as mesmas
objeto de apreciacdo casuistica pelos servigos.

Artigo 32.°
Chaminés e exaustdo de fumos

1 — Em edificios e ou fragdes existentes destinados a uso de comércio
ou servigos, a instalagdo de atividade de restauragdo ou de bebidas esta
condicionada a existéncia ou a possibilidade de criagdo dos necessa-
rios sistemas de evacuacdo de fumos a que se refere o Capitulo VI do
Titulo III do RGEU.

2 —E interdita a eliminago do sistema de evacuagio passiva de
fumos nas preexisténcias.

3 — A instalag@o dos sistemas de evacuagao de fumos referidos no
n.° 1 do presente artigo, sem prejuizo do disposto no RGEU, s6 ¢ auto-
rizada em fachada tardoz ndo confinante com a via publica, podendo,
em situagdes excecionais que serao analisadas caso a caso, ser colocados
na lateral.

4 — As condutas de evacuagao de fumos e gases das chaminés devem
ser instaladas no interior do edificio, ndo deixando aparecer a saida
no telhado mais do que uma simples chaminé que se elevara a altura
regulamentar.

5 — Caso ndo existam, ou nao seja possivel a criagao dos sistemas de
evacuagdo de fumos a que se referem os nimeros anteriores, deve prever-
-se um sistema alternativo de exaustdo de fumos, desde que cumpridas
as seguintes condi¢des cumulativas:

a) O sistema alternativo referido deve ser apresentado o respetivo
documento de homologagio e contrato de manutencgéo;

b) O sistema alternativo de exaustdo de fumos ndo pode constituir
causa de insalubridade ou de outras incomodidades para edificagdes
vizinhas.

6 — Naio ¢ aprovado o projeto de arquitetura, nem admitida comuni-
cagdo prévia, de qualquer estabelecimento que necessite de um sistema
de exaustdo de fumos, sem que do mesmo conste a indicagdo clara da
forma como tal sistema ¢ implantado.

7 — Em edificios novos todas as fra¢des destinadas a restaurag@o,
com mais de 20 m?, devem ser dotadas de sistemas de exaustio de fumos
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autonomos das restantes fragdes, ou prever espagos interiores proprios
para a sua instalag@o.
8 — Ficam salvaguardas as preexisténcias legalmente constituidas.

Artigo 33.°
Utilizacao das caves

1 — As caves devidamente enterradas, ndo sdo contabilizadas como
piso nem como area de construgao, desde que destinadas unica e exclu-
sivamente a estacionamento automovel ou espago técnico/arrecadacéo
devidamente justificado.

2 — A area de implantagdo das caves ndo pode exceder a area de
implantagdo do piso térreo, excetuando-se situagdes devidamente jus-
tificadas pelo requerente e aceites pela Camara Municipal.

4 — A area de construgdo em cave, seja qual for a finalidade a que
venha ser afeta, sera sempre contabilizada no calculo da taxa devida por
cada metro quadrado de area bruta de construgao

5 — Nos terrenos planos, as caves destinadas a estacionamento nao
podem ter pé-direito livre superior a 2,20 m e ndo podem elevar-se acima
de 1 m, relativamente ao arruamento de acesso.

6 — Nos terrenos inclinados, as caves destinadas a estacionamento
ndo podem ter pé-direito superior a 2,20 m e a cota de entrada do esta-
cionamento deve obrigatoriamente situar-se a cota inferior a do arru-
amento de acesso.

7 — Desde que devidamente justificado e aceite pela Camara Mu-
nicipal, podem excecionalmente admitir-se caves que ndo cumpram o
previsto nos n.”5 e 6.

Artigo 34.°
Logradouros

Sem prejuizo do previsto em PMOT, admite-se o prolongamento do
piso térreo sobre o logradouro, nos termos definidos no artigo 29.° do
presente Regulamento desde que seja salvaguardada, no minimo, uma
area descoberta de 10 % da area do lote ou parcela, com o minimo
previsto no artigo 62.° do RGEU.

Artigo 35.°

Saliéncias de construcdes confinantes com
via publica — varandas e outras

1 — Naio ¢ permitido qualquer corpo saliente ou balangado sobre
arruamentos ou passeios relativamente ao plano da fachada, com excegéo
de cornijas, beirados, tubos de descarga pluviais, varandas, palas, toldos
ou anuncios publicitarios.

2 — A colocagdo de toldos ou antincios publicitarios confinantes com
arruamentos deve obedecer ao disposto no Regulamento de Ocupacao
do Espago Publico ¢ Publicidade do Municipio de Tavira.

3 — Caso ndo exista passeio confinante com via ptblica, ndo ¢ per-
mitida a construgdo ou colocagdo de qualquer elemento que crie uma
saliéncia nas edificacdes (varandas, palas, toldos, etc.).

4 — As varandas devem ser afastadas das linhas divisérias dos edi-
ficios contiguos de uma distancia igual ou superior ao dobro do ba-
lango.

5 — As varandas abertas em balanco serdo autorizadas apenas em
ruas que tenham largura igual ou superior a 5 m e onde existam passeios.

6 — As varandas, quando confinantes com a via publica, ndo podem
exceder o balango maximo sobre os passeios e para além do alinhamento
da fachada, de 0,40 m ou 0,60 m, conforme se trate de edificios inse-
ridos dentro ou fora do centro histdrico, ndo devendo, em caso algum,
localizar-se na zona inferior do imodvel.

7 — Admitem-se balangos superiores em locais ndo visiveis da via
publica ou encaixados no proprio edificio.

8 — As varandas salientes ndo podem ser encerradas com qualquer
tipo de material ou envidragadas, exceto quando se verificarem as se-
guintes condi¢des cumulativas:

a) O estudo global do algado merecer parecer estético favoravel por
parte dos servigos;

b) Autorizagao do condominio;

¢) Todas as fragdes envolvidas nessa reformulagdo apresentem com-
promisso quanto a execugdo da mesma;

d) Nao sejam ultrapassados os indices de edificabilidade admitidos
para o prédio.

Artigo 36.°
Saliéncias em construcdes afastadas de arruamentos publicos

1 — Nas fachadas das constru¢des ou conjunto de construgdes iso-
ladas, desde que localizadas em terrenos proprios e afastadas de vias
publicas e dos terrenos limitrofes ou adjacentes, sdo de admitir, em
regra, saliéncias, tais como corpos balangados, varandas, palas, beirais,
cornijas, toldos e anuncios publicitarios, sem prejuizo do disposto nas
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normas legais e regulamentares aplicaveis a esta atividade, nomeada-
mente o regulamento municipal.

2 — Os corpos balancados encerrados, sdo contabilizados para efeitos
do célculo do indice de construgdo maxima, considerada nos termos do
disposto no PMOT em vigor.

3 — As varandas salientes para além do alinhamento das fachadas ndo
confinantes com via publica ndo podem exceder o balango de 1,50 m.

4 — O encerramento das varandas deve obedecer ao disposto no
n.° 10 do artigo anterior.

Artigo 37.°
Empenas

As empenas voltadas aos confrontantes e na parte excedente ao vo-
lume dos prédios existentes devem dar continuidade aos revestimentos
dos materiais utilizados nas fachadas, dando-lhes deste modo o aspeto
de obra acabada.

Artigo 38.°
Estendais

1 — Os projetos de novos edificios para uso habitacional ou reabili-
tagdo dos existentes para uso habitacional, devem prever na organizagao
dos fogos, um espago para estendal.

2 — A colocagao de estendais, qualquer que seja a fachada do edifi-
cio, ndo sera permitida no seu exterior, admitindo-se no entanto que se
localize no interior das varandas e terragos.

Artigo 39.°
Salas de condominio

Todos os edificios, com um nimero de fogos superior a 10, passiveis
de virem a ser sujeitos ao regime de propriedade horizontal, tém de dis-
por de espaco vocacionado para a realizagdo das respetivas assembleias
de condominio.

Artigo 40.°
Utilizagdo das coberturas

1 — Para além da caixa de escada e ou espago técnico reduzido, s6
sdo permitidas construgdes sobre as coberturas planas das edificagoes
que cumpram as seguintes condigdes cumulativas:

a) Apresentem pé-direito igual ou inferior a 2,20 m;

b) Possuam area encerrada inferior a 10 metros quadrados;

¢) Sejam delineadas ou desenhadas de forma a néo permitir a leitura
de mais um piso em qualquer dos seus algados;

d) Sejam substancialmente recuadas em relagdo as vias publicas,
cumprindo, nomeadamente, a regra dos 45 graus.

2 — A utilizagdo das coberturas inclinadas para arrumos ou para
espago técnico so € permitida em casos excecionais devidamente jus-
tificados, e desde que apresentem pé-direito igual ou inferior a 2,20 m
em 80 % da sua area.

3 — O espago na cobertura destinado a estendais podera ser subdividido
com muretes a altura da platibanda, mas nunca cobertos e ou encerra-
dos, e desde que seja salvaguardado o escoamento das dguas pluviais.

4 — As construgdes referidas no n.° 1 ndo sdo contabilizadas como
area de construcdo, mas estdo sujeitas a0 pagamento de taxas.

Artigo 41.°
Utilizacao de pérgulas

1 — A colocag@o de pérgulas sobre as coberturas dos edificios, fica
sujeita as seguintes regras:

a) Nao devem exceder a altura de 2,20 m;

b) Serdo recuadas relativamente as fachadas;

¢) Nao podem, em caso algum, ser encerradas;

d) E admitida a respetiva cobertura, com elemento vegetal ou toldo.

2 — A colocagdo de pérgulas no piso térreo fica sujeita ao cumpri-
mento do disposto nas alineas c) e d) do numero anterior.

Artigo 42.°

Guardas

Com o objetivo de reduzir o risco de ocorréncia de acidentes, devem
respeitar-se as seguintes regras de construgao:

a) As guardas de desniveis e de zonas de espera, nomeadamente
em escadas, varandas, terragos e rampas, devem respeitar as seguintes
proporgdes entre espessura e altura de guarda:

A definir.
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b) Em desniveis superiores a 25 m, as guardas devem ter no minimo
1,10 m.

¢) Os espagos vazios entre elementos das guardas a que se referem as
alineas anteriores ndo devem permitir a sua escalada, nem a passagem de
um volume correspondente a uma esfera com 12 cm de didmetro.

SECCAO 1T

Do estacionamento

Artigo 43.°
Estacionamento

1 — Qualquer nova construgao, reconstru¢ao, ampliagéo ou alteragao,
ndo incluida em loteamento urbano, fica sujeita ao cumprimento dos
presentes condicionalismos, devendo responder as necessidades de
estacionamento estabelecidas nos PMOT’s em vigor, sem prejuizo do
que vier a ser deliberado pela Camara Municipal.

2 — Nos casos em que 0os mesmos ndo se encontrem estabelecidos,
deve ficar garantido um lugar e meio por fogo no interior ou no exterior
da edificacao.

3 — A dotagdo de estacionamento em edificios, dimensionada de
acordo com o estabelecido nos niimeros anteriores, deve ser satisfeita
no interior do prédio ou prédios objeto da intervengdo, a superficie ou
em cave.

4 — Os estacionamentos previstos no nimero anterior, em edificios a
integrar no regime de propriedade horizontal, ndo poderdo constituir fra-
¢des autonomas comercializaveis separadamente das restantes fragdes, as
quais ficardo adstritos individualmente ou em condominio, ndo podendo,
em caso algum, ser alvo de alterag@o ao uso para outros fins.

5 — Admite-se excecionalmente a criacdo de espagos de estacio-
namento automovel autdbnomos em cave, apenas nas zonas turisticas,
em que poderfo constituir fragdes autonomas, desde que devidamente
aprovado pela Camara Municipal.

6 — As areas de solo e de edificacdo afetas a satisfagdo da dotagdo
de estacionamento, s6 podem ser dadas a utilizagdo diversa ou ser alvo
de alteragdo do uso para outros fins, desde que continue a ser garan-
tido o cumprimento dos pardmetros minimos estabelecidos nos n.” 1
¢ 2 (ndo aplicavel as caves licenciadas para estacionamento e espagos
técnicos).

7 — As exigéncias do estacionamento previstas em PMOT ou no
presente Regulamento, podem ser dispensadas nos casos de reconstrugao,
ampliacdo ou alteragdo de edificios existentes, desde que devidamente
justificado.

8 — Para cada lugar de estacionamento deve prever-se, em média,
uma area com pelo menos 2,50 m de largura por 5 m de comprimento,
independentemente da forma de organizagdo do conjunto de lugares
seja em linha, obliquo ou perpendicular as faixas de circulagéo e acesso.

9 — As dimensdes minimas em planta que devem ficar garantidas
para os diferentes tipos de estacionamento sdo:

Estacionamentos de veiculos ligeiros — 2,50 m x 5 m;
Estacionamentos de veiculos para pessoas com deficiéncias — 3,30 m x
5,5m.

10 — A largura dos corredores de circulagdo interior ndo deve ser
inferior a:

a) 3,50 m, no caso de estacionamento organizado longitudinal-
mente;
b) 4,50 m nos restantes casos.

11 — A construgdo de parques de estacionamento em estrutura esta
regulada nos artigos 74.° e seguintes do Regulamento de Transito do
Concelho de Tavira.

12 — No ambito de uma operacéo de loteamento, pelo menos 50 % da
dotagdo de estacionamento obrigatorio deve ser publica e ficar garantida
a superficie. Os restantes em cave ou no interior dos lotes, podendo ser
acrescidos do que se entender por conveniente.

13 — Em casos excecionais, pode ser admitida, por deliberagdo da
Camara Municipal, a criagdo de estacionamentos publicos noutro local
que ndo a area de intervencdo da operacdo de loteamento, desde que a
proposta a apresentar pelos promotores dé resposta efetiva as necessi-
dades que se vao fazer sentir no local, a aferir em fungdo da concreta
fisionomia da operag@o e das perspetivas de desenvolvimento urbano
para a zona envolvente.

14 — As caves de edificios inseridos ou ndo em loteamentos, desti-
nadas a estacionamento automovel ou espago técnico individualizado
por lugares pintados no pavimento, devem ficar obrigatoriamente afetas
as fragdes autonomas dos mesmos.
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15 — Para poder possibilitar o aparcamento de veiculos de condutores
deficientes, devem ser previstos, no piso mais acessivel a via publica,
lugares, junto aos acessos de pedes e das caixas de escadas e ascensores
de comunicagdo vertical.

Artigo 44.°
Rampas

1 — As rampas de acesso a estacionamento no interior dos prédios
nio podem em caso algum, ter qualquer desenvolvimento no espago
publico, nomeadamente passeios, arruamentos, vias.

2 — As rampas referidas no numero anterior deverdo ter uma incli-
nag¢do maxima de 17 %, podendo excecionalmente, face a exiguidade
ou configuragdo do prédio, atingir 20 %.

3 — Entre a rampa e o espago publico devera existir um tramo hori-
zontal, no interior do prédio, com uma extensdo nao inferior a 1 m.

CAPITULO IV

Execucio da obra, ocupacio do espaco publico
e medidas de seguranca

SECCAO I

Artigo 45.°
Inicio dos trabalhos

1 — Apods a emissdo do alvara de licenciamento ou da admisséo
da comunicagéo prévia e do pagamento das taxas devidas, o inicio da
execugdo das obras mencionadas nos artigos 4.° e n.° 3 do artigo 6.° do
RJUE fica condicionado, nos termos do artigo 80.°-A a comunicagéo,
por escrito, a8 Camara Municipal, com a antecedéncia minima de cinco
dias uteis.

2 — A comunicagdo inclui a identidade da pessoa, singular ou coletiva,
encarregada da execucdo dos trabalhos.

Artigo 46.°
Prazo de execucio

1 — O prazo para a execugdo das operagdes urbanisticas sujeitas ao
procedimento de comunicagdo prévia é o indicado pelo coordenador
dos respetivos projetos, de acordo com o mapa de calendarizagido dos
trabalhos, sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes:

2 — Para efeitos do disposto no n.° 2 do artigo 53.° ¢ no n.°2 do
artigo 58.°, ambos do RJUE, o prazo maximo admitido para a execugdo
das obras de urbanizag¢ao ¢ de edificacdo ¢ de dois anos, salvo nos casos
devidamente fundamentados.

SECCAOTI
Ocupagéo da via publica e medidas de seguranga

Artigo 47.°
Condicdes gerais

1 — A ocupagdo do espago publico para a execugdo de operagdes
urbanisticas esta sujeita ao cumprimento das seguintes condigdes:

a) Limitagdo ao tempo e area estritamente necessarios a adequada
execugdo dos trabalhos;

b) Sinalizagdo adequada;

¢) Salvaguarda da possibilidade de circulagdo de pessoas e de vei-
culos;

d) Minimizagdo dos danos estéticos e urbanisticos;

e) Reparacdo integral dos danos ou prejuizos decorrentes da ocupagao
e limpeza do local;

/) Reposigao de boas condigdes de utilizagdo imediatamente apos a
execugdo das obras ou decorrido o prazo de validade da licenga.

2 — O prazo de ocupagido do espago publico ndo pode exceder o prazo
previsto para a execugdo da respetiva operagao urbanistica.

3 — A colocagdo e a manutengdo da sinalizagdo durante o periodo
de execugdo dos trabalhos ¢ da responsabilidade do diretor de obra e
das entidades executantes.

4 — Na fase de colocagdo da sinalizacao deve o diretor de obra
comunicar, com a antecedéncia de 5 dias uteis, o inicio dos trabalhos a
Camara Municipal, por qualquer meio legalmente admissivel.
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5 — A ndo observancia do disposto nos niimeros anteriores ¢ passivel
de constituir fundamento para o decretamento do embargo da obra e ou
para a revogacao da licenga de ocupagdo da via ptblica, podendo, neste
caso, ser ordenada a imediata desocupacéo da via ou local utilizado e a
sua reposicdo nas condi¢des em que se encontrava anteriormente.

6 — A desocupagio do espago publico sera comunicada por escrito
a Camara Municipal e, na sequéncia da referida comunicagédo, ¢ pro-
movida visita ao local designadamente para os efeitos previstos no
artigo 86.° do RJUE.

7 — Nao ¢ considerada ocupagdo da via publica a utilizacdo das
vias ou locais publicos simples operagdes de cargas e descargas de
materiais.

Artigo 48.°
Pedido de ocupacio da via piiblica
1 — O pedido de ocupagao do espago publico deve ser formulado:

@) No momento de apresentagdo do requerimento inicial, relativamente
as operagdes sujeitas a procedimentos de controlo preventivo;

b) Nos 15 dias anteriores ao inicio da operagdao que determina a
necessidade de ocupagio, no caso de operagdes isentas;

2 — Em qualquer das situagdes previstas no numero anterior, o pe-
dido de ocupagido ¢ dirigido ao presidente da camara municipal, dele
constando a identifica¢éo do local, area a ocupar, duragao da ocupacéo
¢ demais informagdes pertinentes aplicaveis ao caso concreto.

5 — Nas obras de demoli¢do deve sempre ser solicitada licenga de
ocupagao da via publica, sendo cada situagao analisada individualmente
pelos servigos técnicos.

Artigo 49.°
Medidas de seguranca

1 — Os trabalhos devem ser executados de modo a garantir a segu-
ranca da circulagdo pedonal, em especial de pessoas com mobilidade
condicionada e do transito automovel.

2 — E expressamente proibido vedar o acesso a quaisquer bocas-de-
-incéndio ou bocas de rega.

3 — A elevagdo de materiais para construcdo de edificios deve ser
feita por meio de guinchos, gruas ou outro equipamento em perfeitas
condigdes de funcionamento e seguranca.

4 — Os andaimes devem, sempre que possivel, ser fixados ao terreno
ou as paredes do edificio.

5 — Os andaimes devem ser objeto dos mais persistentes cuidados e
vigilancia por parte do responsavel da obra e seus encarregados, devendo
na sua montagem ser rigorosamente observadas as prescrigdes estabele-
cidas no Regulamento de Seguranga de Trabalho da Construgdo Civil.

6 — Por motivos de seguranga pode ser imposta pelos servigos mu-
nicipais a instalagdo de resguardo apropriado (serapilheira, plastico ou
outros materiais).

Artigo 50.°
Amassadouros, tapumes e depositos de entulhos

1 — Os amassadouros e depositos de entulhos e materiais devem
ficar no interior dos tapumes.

2 — E obrigatoria a construgdo de tapumes ou a colocagdo de resguar-
dos que tornem inacessivel aos transeuntes, a area destinada aos traba-
lhos, entulhos, materiais e amassadouros em todo o tipo de obras.

3 — Atendendo ao tipo de obra ou aos condicionalismos do local,
podera ser imposta a colocagdo de tapumes ou outros meios de protegdo
especifica, com cumprimento das normas de segurancga.

4 — Se existirem arvores, candeeiros de iluminagdo publica ou outro
tipo de mobiliario urbano junto da obra, devem fazer-se resguardos que
impegam quaisquer danos nos mesmos.

5 — Em casos especiais devidamente justificados ou quando forem
dispensados os tapumes, os amassadouros podem situar-se no espago
publico sempre que a largura e 0 movimento da rua o permitam.

6 — Os amassadouros que venham a ser autorizados no espago publico
serdo convenientemente resguardados.

7 — Os amassadouros nunca podem assentar diretamente sobre o
pavimento dos espagos publicos.

8 — A gestao de residuos de construgdo e demoli¢do (RCD) ¢ asse-
gurada nos termos da legislagdo em vigor.

9 — Os residuos de construgdo e demoligdo devem ser vazados através
de conduta fechada e recebidos em recipientes fechados.

10 — Os contentores metalicos devem ser removidos, para esvazia-
mento, no prazo maximo de 30 dias ap06s atingida a capacidade maxima
de armazenamento.
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CAPITULO V

Fiscalizacao
Artigo 51.°
Disposi¢oes gerais

1 — Considera-se atividade fiscalizadora, aquela que se dirige a ve-
rificagdo do cumprimento de normas legais e regulamentares aplicaveis
a execugao das operagdes previstas no presente regulamento e no RJUE.

2 — O exercicio da atividade fiscalizadora compreende a detegdo
e identificagdo de infragdes as normas referidas no numero anterior,
e a sua participacdo para efeito de instauragdo de processos de mera
ordenagao social.

Artigo 52.°
Atividade fiscalizadora

1 — A atividade fiscalizadora ¢ executada pelo servico de fiscalizagao
mediante a observagdo direta e presencial das operagdes urbanisticas.

2 — Além dos trabalhadores que integram o servigo indicado no
numero anterior, impende sobre os demais trabalhadores que exercem
fungdes publicas os deveres de colaboragdo sempre que solicitado e de
comunicagdo das infragdes urbanisticas de que tiverem conhecimento
no exercicio das suas fungdes.

Artigo 53.°
Exercicio da atividade fiscalizadora

1 — A fiscalizag@o administrativa destina-se a assegurar a conformi-
dade da realizagdo de quaisquer operagdes urbanisticas com as disposi-
¢oes legais e regulamentares aplicaveis e a prevenir os perigos que da
sua realizacdo possam resultar para a satide e seguranca das pessoas.

2 — Compreendem-se, no ambito da fiscalizagdo administrativa de
operagdes urbanisticas, os seguintes atos:

a) Esclarecer e divulgar, junto dos municipes, os regulamentos muni-
cipais, promovendo uma agdo pedagogica que conduza a uma reducéo
dos casos de infragdo;

b) Zelar pelo cumprimento da lei, regulamentos, posturas e execugao
coerciva dos atos administrativos em matéria urbanistica;

¢) Realizar vistorias, inspegdes ou exames técnicos;

d) Realizar notificagdes pessoais;

e) Verificar a afixacdo do aviso a publicitar o pedido de licenciamento
ou comunicagdo prévia;

f) Verificar a existéncia do alvara de licenga ou admissido de comunica-
¢do prévia e a afixagdo do aviso dando publicidade & emissdo do mesmo;

g) Verificar a afixagdo, no prédio, da placa identificadora do diretor
técnico da obra e do projetista;

h) Verificar a existéncia do livro da obra e sua conformidade com
as normas legais;

i) Verificar as condi¢des de seguranga e higiene na obra;

) Verificar a implantacdo, alinhamento e as cotas de soleira;

[) Verificar a conformidade da execug@o da obra com as normas legais
e regulamentares e com o projeto aprovado;

m) Verificar o cumprimento das normas legais e regulamentares da
ocupagdo da via publica;

n) Verificar o cumprimento da execugdo da obra no prazo fixado no
alvara de licenga ou na admissido de comunicagao prévia,

0) Verificar a limpeza do local da obra apds a sua conclus@o, e a reposi¢éo
das infra -estruturas e dos equipamentos publicos deteriorados ou alterados
em consequéncia da execugdo das obras e ou ocupagdes da via publica;

p) Verificar a existéncia de titulo que legitime a ocupagao de edificios
ou de suas fragdes autonomas e bem assim a ocupagdo em conformidade
com o uso fixado no titulo de utilizagdo;

q) Elaborar autos de embargo, promover a respetiva comunicagdo e
verificar o cumprimento do dever de suspensédo dos trabalhos;

r) Verificar o cumprimento do prazo fixado pelo presidente da Ca-
mara Municipal ao infrator, para demolir a obra e repor o terreno na
situagdo anterior;

CAPITULO VI
Do controlo prévio
SECCAO1
Artigo 54.°

Procedimentos

Sem prejuizo do disposto no presente regulamento relativamente
as operagoes de escassa relevancia urbanistica, as demais operagdes
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urbanisticas estdo sujeitas aos procedimentos de controlo preventivo
previstos no RJUE, nos termos e condigdes ai estabelecidos.

Artigo 55.°
Formularios e requerimentos

1 — Os pedidos para a realizagao de quaisquer operagdes urbanisticas
ou para a pratica de qualquer ato previsto no presente regulamento ou
no RJUE sido dirigidos ao Presidente da Camara Municipal e seguem
os formularios em vigor.

2 — O Municipio de Tavira disponibiliza e mantém permanentemente
atualizados na sua pagina na internet os formuldrios a que se refere o
namero anterior.

3 — Quando nio exista ou até a criacdo de formuldrio adequado a
determinada pretensao, devem os interessados dirigir requerimento ao
Presidente da Camara Municipal, o qual contera sempre:

a) Nome completo ou denominagéo do requerente;

b) Indicagdo da qualidade em que requer;

¢) Numero do bilhete de identidade ou cartdo de cidaddo do requerente
ou do seu representante;

d) Numero fiscal de contribuinte ou nimero de pessoa coletiva;

e) Morada completa do requerente ¢ ainda, se for caso disso, a morada
para efeitos de notifica¢des a efetuar no &mbito do procedimento;

/) Enderego de correio eletronico;

2) O telefone de contacto;

h) A indicagdo do pedido e os fundamentos de facto e de direito em
que 0 mesmo assenta.

Artigo 56.°
Instrucio dos pedidos

1 — Os pedidos de realizag@o de operagdes urbanisticas obedecem ao
disposto no artigo 9.° do RJUE e devem ser instruidos com os elementos
referidos na Portaria n.° 232/2008, de 11 de Margo.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, considera-se im-
prescindivel o fornecimento dos seguintes elementos:

a) Planta de implantagdo desenhada sobre levantamento topografico,
ligado a rede geodésica nacional (RGN), cotas de implantagdo da pro-
posta de intervengdo urbanistica e cota de soleira;

b) Levantamento fotografico da area de intervengao, incluindo prédios
e arruamentos confinantes;

¢) Perfil do terreno existente e perfil do terreno proposto, com base
na RGN;

d) Folha de estatistica.

3 — Devem ainda ser juntos ao pedido os elementos complementares
que se mostrem necessarios a sua correta compreensdo, em fungao,
nomeadamente, de natureza e localizag@o da operagdo urbanistica pre-
tendida, aplicando-se, com as necessarias adaptagdes, o disposto no
n.° 4 do artigo 11.° do RJUE.

4 — O pedido e respetivos elementos instrutorios sdo apresentados em
triplicado, constando de um original e duas copias, destinando-se uma
delas a ser devolvida ao requerente com nota da entrada do original.

5 — Uma das copias deve ser apresentada em suporte informatico
(ficheiros dwf e pdf para pegas desenhadas e escritas, respetivamente)
salvo quando for dispensada pelos servigos técnicos.

6 — Sempre que se mostre devido ou se entenda pedir pareceres a
entidades exteriores, sdo as cOpias necessarias a este fim fornecidas pelos
requerentes, sendo para o efeito solicitadas pelos servigos.

7 — Na instrugdo do pedido e com vista a aplicagdo de taxas deve
constar folha de medi¢des de modelo em uso na Camara Municipal de
Tavira.

8 — Sem prejuizo da apresentacdo dos projetos de condicionamento
acustico, os pedidos de licenciamento ou comunicagéo prévia de lotea-
mentos, edificios com impacte semelhante a loteamento, edificios com
impacte relevante, edificios ou equipamentos de uso coletivo, edificios
de utilizagdo mista, comercial, de servigos, industria ou armazenagem,
devem incluir:

a) Extrato do mapa de ruido ou, na sua auséncia, relatorio de dados
acusticos relativos ao ruido ambiente, efetuado de acordo com a nor-
malizagao aplicavel;

b) Avaliagao actstica do local e projetos das medidas e obras a exe-
cutar, tendentes a respeitar os niveis de ruido ambiente indicados para
o tipo de zona.

9 — A Camara Municipal pode excecionalmente condicionar a apre-
ciag@o de pedidos a entrega adicional de elementos que considere per-
tinentes em fungdo da operagao urbanistica pretendida.
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Artigo 57.°
Normas sobre a elaboracao dos projetos

1 — O projeto de arquitetura de qualquer edificagido deve incluir
obrigatoriamente os algados principais dos edificios confinantes.

2 — O projeto de arquitetura deve contemplar desenho pormenori-
zado das caixilharias, gradeamentos e elementos decorativos a escala
1:50, sempre que seja exigivel, nomeadamente no centro histérico da
cidade de Tavira.

3 — Em edificios classificados ou em vias de classificagdo, o projeto
de arquitetura deve incluir planta com o levantamento de elementos de
interesse € ou notaveis.

4 — O projeto de arquitetura deve indicar o programa cromatico para
o edificio em causa, ndo sendo permitida tinta texturada.

5 — Os edificios inseridos em loteamentos urbanos, planos de urba-
nizagdo e planos de pormenor devem cumprir todas as regras impostas
nos respetivos regulamentos.

SECCAO 11

Casos especiais
Artigo 58.°
Instrucio dos pedidos de destaque

O pedido de certidao de destaque de parcela deve ser acompanhado
dos seguintes elementos:

a) Certiddo de teor do registo predial com todas as descrigdes e
inscri¢des em vigor;

b) Documento comprovativo da legitimidade do requerente;

c) Planta topografica georeferenciada a 1:1000 ou superior, com
indicacdo da area total do terreno, da parcela a destacar e da parcela
remanescente;

d) Planta de localizagdo.

e) Indicagio dos arruamentos publicos confinantes e as infraestruturas
existentes no local;

f) Extratos das plantas de ordenamento e condicionantes do PDM;

Artigo 59.°
Utilizacao de edificios ou de suas fracdes autonomas

1 — Sem prejuizo do disposto no Decreto-Lei n.° 48/2011, de 1 de
Abril, o pedido de autorizagio de utilizagdo deve ser instruido com os
elementos referidos no artigo 15.° da Portaria n.° 232/2008, de 11 de
Margo, e com os seguintes elementos adicionais:

a) Certificados de conformidade das infra-estruturas instaladas, no-
meadamente elevadores, eletricidade, telecomunicagdes e gas atuali-
zados;

b) Certificado actstico;

¢) Certificado de conformidade de acordo com o Sistema de Certificagao
Energética (SCE), subscrito por técnico inscrito na ADENE —Agéncia
Para a Energia.

2 — Sem prejuizo do disposto no Decreto-Lei n.° 48/2011, de 1 de
Abril, o pedido de autorizagio de alteragao de utilizagdo deve ser instru-
ido com os elementos referidos no artigo 15.° da Portaria n.® 232/2008,
de 11 de Margo, com os elementos adicionais enunciados no nimero
anterior e ainda com:

a) Memoria descritiva e justificativa;

b) Documento comprovativo da autorizagdo da modificagdo do titulo
constitutivo da propriedade horizontal, quando exista alteragdo do uso
descrito da fragdo em questdo, de acordo com o disposto no Codigo
Civil;

¢) Caso a atividade a exercer esteja sujeita a legislagao especifica, deve
juntar os pareceres das respetivas entidades externas que, nos termos da
lei, se devem pronunciar sobre a pretensio.

Artigo 60.°
Instrucio do pedido de licenca para obras de conservacio

O pedido de licenga para execugao das obras de conservacao referidas
na alinea d) do n.° 2 do artigo 4.° do RJUE ¢ instruido com os seguintes
elementos:

a) Documentos comprovativos da legitimidade do requerente;

b) Levantamento fotografico do imovel e daqueles que lhe sdo con-
tiguos;

¢) Planta de localizagdo do imovel,;

d) Memoria descritiva com informagao detalhada sobre os trabalhos
a executar e materiais a utilizar.
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Artigo 61.°
Legalizacdo de obras clandestinas

1 — O processo para efeitos de legalizagdo de obras clandestinas
¢ instruido como um projeto para obras de edificacdo, de acordo com
as normas previstas no presente Regulamento, e demais legislagdo em
vigor.

2 — Sem prejuizo do previsto no niimero anterior, os projetos da
engenharia de especialidades, restringem-se aos seguintes elementos:

a) Termo de responsabilidade subscrito por técnico com habilitagdes
para o efeito, em que este se responsabiliza pelos aspetos e carateristicas
estruturais da obra realizada, sendo dispensavel, nesta caso, a apresen-
tacdo de projeto de estabilidade;

b) Se o edificio ndo possuir ligagdo de energia elétrica, o projeto de
alimentagao e distribuigdo de energia elétrica sera apenas constituido
por uma ficha eletrotécnica, que sera dispensada no caso de o edificio ja
estar a ser alimentado por energia elétrica, devendo o requerente fazer
prova de tal facto, através da apresentagdo de copia do wltimo recibo
comprovativo do pagamento ao fornecedor;

¢) Os projetos de redes prediais de aguas e esgotos e o projeto de aguas
pluviais, obedecem as normas previstas no presente regulamento e de-
mais legislagao em vigor, e devem identificar qual a origem considerada
para o abastecimento de dgua e bem assim os meios recetores conside-
rados para a descarga das aguas residuais domésticas e pluviais.

3 — Séo dispensados de apresentagdo do projeto de instalagdo de
gas, do projeto de instalagdes telefonicas e de telecomunicagdes, do
estudo de comportamento térmico e do projeto acustico, desde que os
mesmos ndo fossem exigiveis até a data da construgao, caso contrario
e na obrigacdo de dar cumprimento a respetiva legislagido especifica,
deve apresentar-se:

a) Certificado de inspecao da instalagdo de gas;

b) Termo de responsabilidade de execugdo das instalagdes telefonicas
e de telecomunicagdes;

¢) Certificado energético;

d) Avaliagdo acustica.

Artigo 62.°
Propriedade horizontal

1 — A constituigdo do regime juridico de propriedade horizontal, nos
termos do disposto nos artigos 1414.°a 1438.° -A do Codigo Civil, pode
ser requerida conjuntamente com o pedido de aprovagio do projeto de
arquitetura ou apos esta ocorrer.

2 — O pedido deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento que inclui obrigatoriamente a identificagdo completa
do proprietario e do titular da licenga de construgdo ou da admissdo da
comunicagdo prévia, a inscri¢do na matriz, o registo na conservatoria
do registo predial e a descricdo de todas as fragdes e zonas comuns,
nos termos do Codigo Civil e Codigo do Registo Predial, bem como
das areas comuns de utilizagdo exclusiva de determinadas fragdes,
caso existam;

b) Plantas de todos os pisos do edificio com a demarcagéo e identifi-
cagdo, com cores distintas ou tramas, de todas as fra¢des, zonas comuns
e logradouros envolventes;

¢) O valor relativo de cada fragdo, expresso em percentagem ou
permilagem, do valor total do prédio.

3 — Séo emitidas certiddes comprovativas de que um edificio retine
condigdes para a sua divisdo em propriedade horizontal, quando:

a) Além de constituirem unidades independentes, todas as fragdes
autonomas sejam distintas e isoladas entre si e com saida propria para
uma parte em comum do prédio ou para o espago publico;

b) Cada uma das fragdes autonomas a constituir disponha da com-
partimentacdo definida no projeto de arquitetura.

4 — Nao podem considerar -se como fragdes autonomas as depen-
déncias destinadas a arrumos e anexos, onde quer que se situem, nem
o vao do telhado vulgarmente designado por so6tdo.

5 — Os lugares de estacionamento exigidos por forga dos usos pre-
vistos no imdvel devem ficar integrados nas fragdes que os motivaram.

6 — Nos casos de inexisténcia em arquivo do projeto aprovado do
imoével, as pegas desenhadas devem ser ilustradas com um corte que
evidencie os pés-direitos dos diferentes andares.

7 — Quando se trate de edificios construidos ou alterados ap6s a en-
trada em vigor do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas (RGEU),
e na situagdo prevista no niimero anterior, as certiddes a passar pela
Camara Municipal para efeitos de escritura de propriedade horizontal
s0 podem ser emitidas apds a concessdo de licenca de utilizagdo do
prédio.
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SECCAOTI
Loteamentos e obras de urbanizagao

Artigo 63.°
Apresentacio de projetos de espacos exteriores

Devem ser instruidos com projeto de espagos exteriores, os pedidos
relativos as seguintes operacgdes urbanisticas:

1 — Operagdes de loteamento, e obras de edificagdo contiguos e
funcionalmente ligados entre si no que concerne a:

a) Espacos verdes de utilizagdo coletiva;
b) Espagos exteriores dos equipamentos de cedéncia;
¢) Espacos de jogos e recreio.

2 — Obras em area coberta por planos de pormenor ou de urbanizagéo
e nucleos de desenvolvimento turistico.

3 — Espacos exteriores de empreendimentos turisticos.

4 — Plano ambiental de recuperagdo paisagistica das pedreiras.

5 — Areas sujeitas a estudos variados com impacte urbanistico e
paisagistico relevante para o municipio.

6 — Nos demais casos previstos na lei.

Artigo 64.°

Instrucio do pedido de licenciamento referente
aos projetos dos espacos exteriores

1 — O pedido deve ser instruido de acordo com os seguintes ele-
mentos:

a) Planta de localizagdo a escala 1/25 000 e escala 1/5000, fornecida
e carimbada pela Secgdo de Obras;

b) Planta de implantagao desenhada sobre levantamento topografico,
ligado a rede geodésica nacional (RGN), cotas de implantagdo da pro-
posta de intervengdo urbanistica;

c) Planta sintese da area de intervenc@o do loteamento;

d) Termo de responsabilidade;

e) Documento comprovativo da qualificacdo do autor do projeto;

f) Fotocopia do bilhete de identidade do autor do projeto;

2) Projeto de espagos exteriores;

2 — Devem ainda ser juntos ao pedido os elementos complementares
que se mostrem necessarios a sua correta compreensao, em fungao,
nomeadamente, de natureza e localizag@o da operagao urbanistica pre-
tendida.

3 — Devem ser entregues trés copias dos elementos que instruem cada
processo, sem prejuizo de poderem ser solicitados mais exemplares de
acordo com o niumero de entidades externas a consultar;

4 — Uma das copias deve ser apresentada em suporte digital — dis-
quete, CD ou ZIP, salvo quando for dispensada pelos servicos técni-
COs.

5 — Os projetos dos espagos exteriores devem integrar as seguintes
pegas escritas e desenhadas:

a) Pedidos de licenciamento de obras de urbanizagéo:

1.1 — Pegcas escritas:

1.1.1 — Memoria descritiva e justificativa (*);

1.1.2 — Medidas e orgamento;

1.1.3 — Condigdes técnicas e caderno de encargos.

1.2 — Pecas desenhadas:

1.2.1 — Planta de localizagao;

1.2.2 — Plano geral,

1.2.3 — Planta de modelag@o do terreno (existente e proposto);

1.2.4 — Planta de pavimentos;

1.2.5 — Plano de plantagdo e sementeira (arvores, arbustos e her-
baceas) (*);

1.2.6 — Plano de rega (¥);

1.2.7 — Plano de drenagem;

1.2.8 — Plano de mobiliario urbano;

1.2.9 — Pormenores.

b) Pedidos de licenciamento de obras de edificacgio:

1.1 — Memoria descritiva e justificativa, a qual deve conter referéncia
aos materiais a utilizar e areas a remodelar:

Pecas desenhadas:

1.1.1 — Plano geral;
1.1.2 — Planta de remodelag@o do terreno;
1.1.3 — Plano de plantagdo arvores, arbustos e herbaceas.
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6 — As pecas acima mencionadas poderdo estar integradas em pegas
gerais, constituindo capitulos ou temas individualizados, sendo as pegas
indicadas com o simbolo (*) de apresentag@o individual e obrigatoria.

7 — Quando da rececdo definitiva dos espagos verdes ¢é efetuada uma
vistoria e, caso 0s mesmos nio se encontrem em boas condigdes nido
sdo recebidas pelo municipio até que tal se verifique.

Artigo 65.°
Dispensa do projeto de execuciio

Nos termos e para os efeitos do disposto no n.° 4 do artigo 80.°, do
RIJUE, sdo dispensados de apresentacdo de projetos de execugio os casos
de escassa relevancia urbanistica a que alude o artigo 6.°-A do RJUE e
17.° do presente Regulamento.

CAPITULO VI
Regime sancionatério

Artigo 66.°
Sangoes

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 98.° do RJUE, sdo ainda
puniveis como contraordenacdo:

a) A falta de comunicag@o do inicio dos trabalhos;

b) A ndo implementag@o dos sistemas de seguranga e protecao de
acordo com o estabelecido no artigo 49.%

¢) A plantagao de espécies vegetais diferentes das autorizadas;

e) A colocagdo de equipamentos e outras instalagdes mecénicas em
desconformidade com o disposto no artigo 31.%

/) A ndo colocagdo de sistemas de evacuacdo de fumos nos termos
do artigo 32.°;

2) A colocag@o de mobiliario urbano e equipamento sem aprovacao
dos servigos do municipio em violagdo do disposto no artigo 27.°%;

h) A instalagdo de infraestruturas de suporte das estagdes de radio-
telecomunicagdes em desconformidade com as condigdes previstas no
artigo 15.%

i) O incumprimento das condigdes previstas nos artigos 47.° a 50.%

) A ndo conclusio das operagdes urbanisticas até ao termo do prazo
estabelecido na licenga ou na comunicagao.

2 — As contraordenagdes previstas no nimero anterior sdo puniveis
com coima graduada de €100 até ao maximo de €3.500,00 euros, caso o
agente seja pessoa singular, ou entre o minimo de 200,00 euros € 0 ma-
ximo 20.000,00 euros, no caso de o agente ser uma pessoa coletiva.

3 — A tentativa e a negligéncia sdo puniveis.

CAPITULO VII

Taxas urbanisticas

SECCAOT

Artigo 67.°
Remissao

1 — Arealizagdo de operacdes urbanisticas sujeitas a procedimentos
de controlo preventivo por parte dos 6rgaos municipais e bem assim a
pratica dos atos previstos no presente regulamento estdo sujeitos ao
pagamento de taxas.

2 — As regras relativas a isengdes e redugdes, liquidacdo, prazos
e montantes estdo previstas no Regulamento Municipal de Taxas e
respetiva tabela.

Artigo 68.°
Pagamento de taxas
1 — Estao sujeitos ao pagamento de taxas:

a) A apreciagdo de quaisquer pedidos relativos a opera¢des urbanis-
ticas ndo isentas de procedimento de controlo preventivo;

b) Os pedidos de informagdo prévia relativos quaisquer operagdes
urbanisticas;

¢) A emissdo de quaisquer alvaras e a admissdo de quaisquer comu-
nicagdes prévias;

d) A alteragdo e aditamentos as licengas e as comunicagdes prévias
admitidas;
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e) A execugdo de operacgdes urbanisticas por fases;

f) As renovagdes de licengas e comunicagdes prévias;

2) A declaragdo de manutengdo dos pressupostos em que assentou a
informagao prévia favoravel;

h) A ocupagao de espagos publicos motivada pela realizagdo de ope-
ragdes urbanisticas;

i) A realizagdo de vistorias;

) A emissdo de certiddes e outros documentos;

k) A inscrigdo de técnicos;

/) Os atos de recegdo provisoria ou definitiva de obras de urbani-
zagdo.

2 — Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, as taxas devidas
relativamente ao licenciamento, comunicagdo prévia, autorizagdo de
utilizagdo ou outras relacionadas com o objeto do presente regulamento
sdo as que estdo fixadas no Regulamento Municipal e Tabela de Taxas
de Tavira.

Artigo 69.°
Deferimento tacito

A emissdo do alvara de licenga ou comunicagdo prévia nos casos
de deferimento tacito do pedido de operagdes urbanisticas esta sujeita
ao pagamento da taxa que seria devida pela pratica do respetivo ato
expresso.

Artigo 70.°
Legalizacoes

1 — Sempre que sejam legalizadas edificacdes construidas ilegal-
mente, as taxas relativas ao prazo sao sempre liquidadas com base em
informagao colhida pela fiscalizagdo municipal, sobre o periodo, eventual
ou efetivo, de construcao.

2 — Em caso de impossibilidade de determinagdo ou duvidas que
subsistam sobre os prazos de execugdo efetiva da obra e, sem prejuizo
de prova em contrario, presumem-se 0s seguintes:

@) Moradias até 150 m?> — 10 meses;
b) Moradias com mais de 150 m> — 18 meses;
¢) Outras construgdes:

Até 100 m?> — 4 meses;
Até 300 m®> — 8 meses;
Até 1000 m?> — 1 ano;

d) Muros de vedagao e vedagdes em rede com lintéis salientes, em
metros lineares:

Até 50 m — 3 meses;
Até 100 m — 5 meses;
Por cada 50 m ou fragdo a mais — 2 meses, por cada.

CAPITULO 1X

Taxas pela realizagao, reforco e manutenc¢ao
de infraestruturas urbanisticas

Artigo 71.°
Ambito de aplicacio

1 — A taxa pela realiza¢do, manutencio e reforgo de infraestruturas
urbanisticas ¢ devida, quer nas operagdes de loteamento, nos edificios
contiguos e funcionalmente ligados entre si e edificacdes com impacte
semelhante a operacdes de loteamento, quer em obras de construcao, de
acordo com o Regulamento Municipal de Taxas e respetiva Tabela

2 — Aquando da emissdo do alvara relativo a obras de construgdo ndo
sdo devidas as taxas referidas no niimero anterior se as mesmas ja tiverem
sido pagas previamente aquando do licencia mento ou autorizagdo da
correspondente operagdo de loteamento e urbanizagao.

3 — A taxa referida no n.° 1 deste artigo ndo substitui a cobranga
de outros encargos de ambito municipal sujeitos a regime proprio,
designadamente as taxas de conservagdo e tratamento da rede publica
de esgotos e as compensagdes pela ndo cedéncia de espagos verdes, de
utilizagdo coletiva e equipamentos.

4 — Ataxareferidano n.° 1 ndo substitui a aplicagdo dos mecanismos
de reparti¢@o dos custos de urbanizagao previstos nos planos municipais
de ordenamento do territorio.

5 — Sempre que, nos casos previstos no niimero anterior, os custos
gerais de urbaniza¢do devam ser aferidos a luz do presente Regulamento,
aplica-se o artigo 10.° da Tabela anexa ao Regulamento Municipal de
Taxas.
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6 — Os custos locais de urbanizagao definidos no plano ou em uni-
dades de execugdo devem ser repartidos pelos vérios proprietarios nos
termos neles definidos, sendo celebrado, para o efeito, contrato de
urbanizagao entre aqueles e o Municipio.

7 — O montante dos custos locais de urbanizagdo ou dos custos mé-
dios de urbanizac@o estimados no plano ou no 4mbito de unidades de
execugdo ¢ atualizado em fungéo do custo final da execugao das obras
e da taxa de inflagdo verificada no periodo em referéncia, devidamente
publicitada.

Artigo 72.°

Taxa devida nos loteamentos urbanos e nos edificios
contiguos e funcionalmente ligados entre si
e edificacdes com impacte semelhante a operacdes de loteamento

A taxa pela realizagdo, manutengdo e refor¢o de infraestruturas ur-
banisticas estd fixada no Regulamento e Tabela de Taxas e Tarifas
Municipais em fung@o dos usos previstos.

Artigo 73.°
Taxa devida nas edificacdes nao inseridas em loteamentos urbanos

A taxa pela realizagdo, manutengdo e refor¢o de infraestruturas ur-
banisticas esta fixada no Regulamento e¢ Tabela de Taxas e Tarifas
Municipais em func@o dos usos das edificagdes.

CAPITULO X
Compensagoes

Artigo 74.°

Areas para espacos verdes e de utilizacdo coletiva,
infraestruturas viarias e equipamentos

Os projetos de loteamento e os pedidos de licenciamento ou de co-
municagao prévia de obras de edificacdo quando respeitem a edificios
contiguos e funcionalmente ligados entre si que determinem, em termos
urbanisticos, impactes semelhantes a uma operagao de loteamento,
devem prever areas destinadas a implantacdo de espagos verdes e de
utilizagdo coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos.

Artigo 75.°
Cedéncias

1 — Os interessados na realizagdo de operagdes de loteamento urbano
cedem, gratuitamente, a Camara Municipal, parcelas de terreno para
espagos verdes piblicos e equipamentos de utilizagdo coletiva e infraes-
truturas urbanisticas que de acordo com a lei e licenga ou comunicagio
prévia devem integrar o dominio publico municipal, integracao essa que
se faz automaticamente com a emissdo do alvara.

2 — O disposto no niimero anterior ¢ ainda aplicavel aos pedidos
de licenciamento ou comunicag@o prévia de obras de edificacdo nas
situagdes referidas no n.° 5 do artigo 57.° do RJUE.

3 — Sempre que, no ambito de planos ou de unidades de execugao,
for estabelecido como mecanismo de perequagdo o indice ou area de
cedéncia médio, ndo se aplicam as disposi¢des previstas no presente
artigo, salvo se aqueles instrumentos previrem a afetagdo especifica
de areas para espagos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas
viarias e equipamentos.

Artigo 76.°
Compensacdes

1 — Se o prédio em causa ja estiver dotado de todas infraestruturas
urbanisticas e ou ndo se justificar a localizagdo de qualquer equipamento
ou espagos verdes, ndo ha lugar a cedéncias para esses fins, ficando, no
entanto, o proprietario obrigado ao pagamento de uma compensacao
ao municipio.

2 — A compensagdo pode ser paga em espécie, através da cedéncia
de lotes, prédios urbanos, edifica¢des ou prédios rusticos.

3 — A Camara Municipal pode optar pela compensagdo em nume-
rario.

Artigo 77.°
Calculo do valor da compensacio em numerario nos loteamentos

O valor em numerario, da compensagio a pagar ao municipio ¢ de-
terminado de acordo com a seguinte formula:

c=Cl1+C2
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em que:

C — ¢ o valor em euros do montante total da compensagdo devida
a0 municipio;

C1 — ¢ q valor em euros da compensagdo devida ao municipio quando
ndo se justifique a cedéncia, no todo ou em parte, de areas destinadas a
espagos verdes e de utilizagdo coletiva ou a instalagdo de equipamentos
publicos no local;

C2 — ¢ o valor em euros da compensacdo devida ao municipio quando
o prédio ja se encontre servido pelas infraestruturas referidas na alinea
h) do artigo 2.° do RJUE.

a) Calculo do valor de C1 — o calculo do valor C1 resulta da aplicacao
da seguinte formula:

C1(€) =K1 x 41 x 20 % V' sendo o C1 (€) o calculo em euros, em
que:

K1 — ¢ um fator variavel em fun¢@o da localizagdo e da densidade
de construg@o, consoante a zona em que se insere, de acordo com o
definido no Regulamento do Plano Diretor Municipal e da densidade
de construgdo existente e toma os seguintes valores:

Zona Valor de K

Zona C1 do PDM dentro do PGU—1.2

Zona C1 do PDM fora do PGU—1.2

Zona C2 do PDM (Santa Luzia, Conceigdo, Cabanas)—1.2
Zona C2 do PDM (restantes freguesias)— 1

Zona C3 do PDM—1

Restantes areas constantes do PDM 1

A1 (m?) — é o valor, em metros quadrados, da totalidade ou de parte
das areas que deveriam ser cedidas para espagos verdes e de utilizagdo
coletiva (Ev) bem como para instalagdo de equipamentos publicos (£q),
calculado de acordo com os pardmetros atualmente aplicaveis pelo
Regulamento do Plano Diretor Municipal ou, em caso de omissao, pela
legislagdo em vigor. (41 = Ev + Eg);

V' — é um valor em euros, para efeitos de calculo, ao custo do metro
quadrado de construgdo na area do municipio.

O valor atual a aplicar ¢ o custo de construg@o por metro quadrado,
correspondente ao preco de habitagido por metro quadrado a que se refere
aalinea c) don.® 2 do artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 141/88, de 22 de abril,
fixado anualmente por portaria do Ministro do Equipamento Social.

b) Calculo do valor de C2, em euros — quando a operagdo de lote-
amento preveja a criagdo de lotes cujas construgdes a edificar criem
serviddes e acessibilidades diretas para arruamento(s) existente(s), de-
vidamente pavimentado(s) e infraestruturado(s), ¢ devida uma compen-
sagdio a pagar ao municipio, que resulta da seguinte formula:

C2 (€)= K2 x K3 x A(m?) x V

C2 (€) o célculo em euros.

Artigo 78.°

Calculo do valor da compensac¢io em numerario nos edificios
contiguos e funcionalmente ligados entre si
e edificacdes com impacte semelhante a operacées de loteamento

O preceituado no artigo anterior é também aplicavel ao calculo do
valor da compensagdo em numerario nos edificios contiguos e funcio-
nalmente ligados entre si, com impacte semelhante a uma operagao de
loteamento, com as necessarias adaptagoes.

Artigo 79.°
Compensacio em espécie

1 — Feita a determinagdo do montante total da compensacéo apagar,
optando-se por realizar esse pagamento em espécie, ha lugar a avaliagido
dos terrenos ou imoveis a ceder a0 municipio e o seu valor é obtido com
recurso ao seguinte mecanismo:

a) A avaliagdo ¢ efetuada por uma comissdo composta por trés ele-
mentos, sendo um nomeado pela Camara Municipal, outro pelo promotor
da operagao urbanistica e o terceiro por cooptacao;

b) As decisdes da comissdo sdo tomadas por maioria absoluta dos
votos dos seus elementos.

2 — Quando se verifiquem diferengas entre o valor calculado para
a compensacdo devida em numerario e o valor dessa compensacdo a
entregar em espécie, as mesmas sdo liquidadas da seguinte forma:

a) Se o diferencial for favoravel ao municipio, ¢ 0 mesmo pago em
numerario pelo promotor da operagdo urbanistica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, é o mesmo deduzido
no pagamento das despectivas taxas de urbanizagéo.
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3 — Se o valor proposto no relatorio final da comissdo referida no
n.° 1 deste artigo ndo for aceite pela Cadmara Municipal ou pelo promo-
tor da operagdo urbanistica, tal decisdo ¢ resolvida, em definitivo, pelo
executivo municipal, ou por uma comissao arbitral.

Artigo 80.°
Perequacio de beneficios e encargos

1 — As disposi¢des sobre perequacdo de beneficios e encargos
aplicam-se as regras previstas no Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial e nos planos pertinentes e, sempre que compativeis
com estes, as presentes disposigdes.

2 — A reparti¢do dos custos de urbanizagdo aplica-se a regulamen-
tagdo incluida no artigo 102.° do presente Regulamento.

Artigo 81.°
indice médio de utilizagio

1 — Nas situagdes em que os proprietarios venham a deter excesso
ou défice de edificabilidade relativamente ao indice médio de utilizagdo
definido para o plano ou para a unidade de execug@o, ficam os mesmos,
consoante os casos, obrigados a compensar ou com o direito a serem
compensados.

2 — Quando a edificabilidade do terreno for inferior a média, o
proprietario deve, quando pretenda urbanizar, ser compensado, isolada
ou combinadamente, de uma das seguintes formas:

a) O desconto nas taxas legalmente devidas no procedimento admi-
nistrativo relativo a operagdo urbanistica;

b) A atribuig@o de lotes ou parcelas, na area do plano, com a capaci-
dade construtiva em falta;

¢) A aquisigdo da area em excesso pelo municipio, por compra ou
permuta, sempre que a area em causa se destine a espagos de uso publico,
de acordo com o plano;

d) A aquisi¢do da area em excesso, por compra ou permuta, para
integrag@o no fundo de compensacao;

e) A transferéncia de indice entre proprietarios ou promotores privados,
quando prevista em plano;

/) O auferimento de compensag¢des em numerario ou em espécie por
parte dos proprietarios com edificabilidade em excesso.

3 — Quando a edificabilidade do terreno for superior a média, o
proprietario deve proceder a compensagdes que revestem, isolada ou
combinadamente, uma das seguintes formas:

a) A cedéncia em espécie para o municipio ou para o fundo de com-
pensagdo de uma area com a possibilidade construtiva em excesso;

b) A compensagdo em numerario para o0 municipio ou para o fundo
de compensagao.

¢) O pagamento de compensagdes em numerario ou em espécie em
relacdo aos proprietarios com défice de edificabilidade.

d) A realizagdo de obras de urbanizagao, sempre que tal for admitido
a luz da legislag@o sobre contratagdo publica.

4 — A férmula de calculo da compensagdo prevista neste artigo ¢
V1 =(EA-EC) x Vmt, em que:

a) V1 ¢ o valor da compensagao relativa a edificabilidade;

b) EA corresponde a edificabilidade abstrata, resultante da aplicagéo
do indice médio de utilizagdo definido no plano a area de intervengao;

¢) EC corresponde a edificabilidade concreta prevista no plano para
a area de intervengao;

d) Vmt — & o valor por m* de terreno na zona, definido nos termos
do artigo X””’. (Novo 114.°)

Artigo 82.°
Indice de cedéncia médio

1 — Nas situagdes em que os proprietarios tenham de realizar, por
excesso ou por defeito, cedéncias ndo correspondentes ao indice ou
area de cedéncia médios definidos no plano ou na unidade de execugio,
ficam os mesmos, consoante os casos, obrigados a compensar ou com
o direito a serem compensados.

2 — Quando a area de cedéncia efetiva for superior aquela cedéncia
média, o proprietario deve ser compensado, isolada ou combinadamente,
de uma das seguintes formas:

a) O desconto nas taxas legalmente devidas no procedimento admi-
nistrativo relativo a operagao urbanistica;

b) A atribuig@o de lotes ou parcelas, na area do plano, com a capaci-
dade construtiva em falta;

¢) A aquisigdo da area em excesso pelo municipio, por compra ou
permuta, sempre que a area em causa se destine a espagos de uso publico,
de acordo com o plano;
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d) A aquisicdo da area em excesso, por compra ou permuta, para
integracdo no fundo de compensacao.

e) O auferimento de compensagdes em numerario ou em espécie por
parte dos proprietarios responsaveis por cedéncias inferiores a média.

3 — Quando a area de cedéncia efetuada for inferior a cedéncia média,
o proprietario deve proceder a compensagdes que revestem, isolada ou
combinadamente, uma das seguintes formas:

a) cedéncia em espécie para o municipio ou para o fundo de compen-
sacdo de uma area com a possibilidade construtiva em excesso;

b) compensagdo em numerario para 0 municipio ou para o fundo de
compensacao.

¢) O pagamento de compensagdes em numerario ou em espécie em
relag@o aos proprietarios e ou promotores responsaveis por cedéncias
superiores @ média.

d) A realizagdo de obras urbanizagdo, sempre que tal for admitido a
luz da legislag@o sobre contratagdo publica.

4 — A formula de célculo da compensagao prevista neste artigo é
V2 =(ACM- ACE) Vmt, em que:

a) V2 ¢ o valor da compensagio relativa as cedéncias;

b) ACM corresponde a area de cedéncia média, resultante da aplicagdo
do indice de cedéncia média definido no plano a area de intervengao;

¢) ACE corresponde a 4rea de cedéncia efetiva prevista no plano para
a area de intervengao;

d) Vmt é o valor por m* de terreno na zona, definido nos termos do
artigo X””’. (Novo 114.°)

Artigo 83.°
Determinacio do valor dos terrenos

1 — Quando o mecanismo de perequagdo adotado tiver por referén-
cia a valorizagdo dos terrenos, o valor médio inicial destes é calculado
através de uma avaliagdo dos terrenos apresentada pelo conjunto dos
particulares na area do plano ou da unidade de execugdo e homologada
pelo Municipio, de acordo com o critério de avaliacdo adotados pelos
Seus servicos.

2 — Caso os particulares nao cheguem a acordo sobre o valor médio
a atribuir aos terrenos ou 0 mesmo ndo se encontre previsto no plano
municipal, o mesmo serd determinado de acordo com o disposto na
Portaria que fixa anualmente o prego da habitagdo por metro quadrado
de érea util.

3 — No caso de pagamento da compensagao em espécie, a avaliagdo
¢ feita de acordo com o procedimento previsto no n.° 1 do artigo 110.°
do presente Regulamento.

Artigo 84.°
Prestaciio das compensacoes
1 — O pagamento das compensagdes depende:

a) De requerimento do interessado, dirigido ao Presidente da Camara
Municipal, solicitando a determinagéo do valor da compensagéo;

b) Da contabiliza¢ao das quantias efetivamente devidas ou a receber,
tendo em consideragdo a aplicagdo cumulada dos varios mecanismos de
perequagdo previstos no plano ou na unidade de execugao.

2 — As compensagdes sdo pagas aquando da concretizagdo, pelos
proprietarios, das operagdes urbanisticas previstas no Plano ou na uni-
dade de execugdo.

3 — A compensag@o em numerario devida ao municipio ou ao fundo
de compensagdo ¢ paga de uma s6 vez, podendo, em casos excecio-
nais devidamente fundamentados ser admitido o seu pagamento em
prestacdes.

4 — A compensagdo em espécie ¢é preferencialmente realizada na area
da unidade de execugdo, através de prédios urbanos ou suas fragdes,
prédios rusticos, lotes ou parcelas de terrenos, e tem valor igual ao da
compensacao em numerario.

5 — Sempre que se verifique existir saldo entre o valor calculado
para a compensacdo em numerario e o valor dessa compensacdo a en-
tregar em espécie, 0 mesmo ¢é pago, salvo acordo em sentido distinto,
da seguinte forma:

a) Se o saldo for favoravel ao fundo de compensagdo, o0 mesmo ¢
pago em numerario pelo interessado;

b) Se o saldo for favoravel ao interessado, o0 mesmo é-lhe entregue
em numerario.

6 — Nao sdo pagas quaisquer compensagdes se 0 proprietario se
encontrar em situagdo de incumprimento perante o Municipio, por
dividas ou obrigagdes.
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Artigo 85.°
Constituicio e objetivos do Fundo de Compensagio

1 — Tendo em vista a operacionaliza¢do dos mecanismos de pere-
quagdo, a Camara Municipal podera constituir um Fundo de Compen-
sagdo, associado a um ou mais planos ou a uma ou mais unidades de
execucao.

2 — Para efeitos de gestdo e prossecugdo dos objetivos do Fundo de
Compensagdo compete 8 Camara Municipal, designadamente:

a) Proceder a gestdo e planeamento operacional e administrativo do
Fundo de Compensagio, no que respeita a inscri¢ao de rubrica:

i) Para cobranca de receitas no orgamento do Municipio;

ii) Respeitante as despesas do fundo de compensagio, através da
abertura de c6digos GOP (AMR ou PPI) relativa aos investimentos ou
compensagdes derivados das regras do Fundo, utilizando para este efeito
os critérios base da contabilidade ptblica;

b) Liquidar as compensagdes devidas pelos proprietarios;

¢) Cobrar e depositar em instituicdo bancaria as quantias liquida-
das;

d) Liquidar e pagar as compensacdes devidas aos proprietarios;

e) Discriminar, para efeitos de afetagdo ao dominio municipal, as
parcelas edificaveis ou os lotes cedidos por proprietarios, dentro ou fora
da area do plano ou da unidade de execugio;

f) Adquirir ou permutar prédios ou partes de prédios que correspon-
dem a edificabilidade abstrata ndo concretizada ou a areas de cedéncia
em excesso;

g) Proceder ao pagamento das indemnizagdes devidas por expropria-
¢oes por utilidade publica;

h) Custear as despesas urbanizagao do plano ou da unidade de execu-
¢do, sempre que aplicavel, de acordo com o plano, a unidade de execugdo
e o contrato de urbanizagao.

i) Extinguir o fundo, pela aprovacdo do relatorio final de gestdo,
ouvida a Comissdo de Gesto.

3 — A Camara Municipal procede a abertura de uma conta bancaria
especifica e autdnoma para gerir o Fundo, sendo a sua movimentagéo
efetuada com a assinatura conjunta de dois dos membros da Comissao
de Gestdo designados pela Camara Municipal, sendo uma delas, a do
seu Presidente.

Artigo 86.°
Participacdo dos interessados

1 — A participagdo dos interessados ¢ efetuada através de uma Comis-
sdo de Gestdo, com a composicao estabelecida no artigo seguinte.

2 — Para efeitos do disposto no numero anterior, consideram-se
interessados os que no registo predial, na matriz ou em titulos bastantes
de prova figurem como proprietarios abrangidos pela respetiva unidade
de execucdo.

Artigo 87.°
Composi¢io e funcionamento da Comissio de Gestio

1 — A Comissdo de Gestdo delibera por maioria, sendo composta
por cinco elementos, trés deles designados pela Camara Municipal,
um dos quais preside a Comissdo, cooptado pelos demais elementos da
Comissdo, e os restantes, devidamente credenciados nos termos gerais
de direito, designados pelos interessados na area do plano ou unidade
de execugdo.

2 — Para efeitos do preconizado no niimero anterior, a designagéo
sera feita por maioria de votos dos proprietarios presentes em Assembleia
dos interessados, convocada pela Camara, desde que estes correspondam
a maioria da area coberta pelo plano ou unidade de execugdo, tendo os
proprietarios direito ao niimero de votos calculados em fungdo da area
das parcelas abrangidas pelo plano ou pela unidade de execugio.

3 — A Comissdo de Gestdo pode ser convocada por iniciativa da
Camara Municipal ou mediante peticdo devidamente subscrita e fun-
damentada por um tergo dos interessados.

4 — Areunido solicitada pelos interessados nas condigdes do niimero
anterior sera convocada nos cinco dias uteis seguintes a receg¢do do
pedido e ocorrera nos dez dias subsequentes ao da expedi¢do da con-
vocatoria, sendo dirigida pelo seu Presidente ou, na auséncia deste, por
outro membro da comissdo expressamente designado por aquele.

5 — A Camara Municipal deve facultar um espago para reunido da
Comissdo de Gestdo, sendo as reunides convocadas pela Camara Mu-
nicipal ou pelos interessados imperativamente publicas.

6 — O que resultar das reunides da Comissdo de Gestdo deve ser
ponderado pelos 6rgéos do Municipio quando deliberem sobre assuntos
relacionados com a gestdo do Fundo de Compensagdo, com a prosse-
cugdo dos objetivos do plano u da unidade de execugio e, em especial,
com o respeito devido ao principio da equidade.
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7 — O mandato dos membros da Comisséo de Gestao cessa quando
for verificada, designadamente, uma das seguintes condi¢des:

a) Transferéncia da propriedade de terrenos de que sejam titulares,
sendo substituidos pelos novos proprietarios;

b) Rentincia;

¢) Extingdo do Fundo de Compensagio.

Artigo 88.°
Gestao do fundo de compensagio

1 — O fundo de compensagdo ¢ administrado pela Comissdo de
Gestao, a quem compete, nomeadamente:

a) Gerir administrativamente todas as receitas e despesas relativas
ao fundo de compensagio;

b) Elaborar um relatorio semestral sobre os movimentos do fundo
de compensagao;

c) Prestar todas as informagdes e esclarecimentos solicitados pela
Céamara Municipal ou pelos interessados que participam no fundo de
compensacao;

d) Prestar contas no final da sua geréncia.

2 — Compete ao Presidente da Comissdo de Gestdo, nomeada-
mente:

a) Representar a Comiss@o de Gestdo perante os 6rgdos municipais
e os interessados;

b) Fornecer ao servigo ou departamento competente o Programa de
Financiamento de Execug¢fo do respetivo plano, o qual deve conter o
valor dos bens e dos investimentos devidamente discriminados;

¢) Dar cumprimento as orientagdes e diretivas emanadas pelos 6rgaos
municipais com vista ao prosseguimento dos objetivos do fundo de
compensacao;

d) Convocar as reunides da Comissdo de Gestdo, por sua iniciativa,
com a periodicidade que se mostre mais adequada, ou a pedido de
qualquer um dos restantes elementos, com uma antecedéncia minima
de quatro dias uteis;

e) Incluir na ordem de trabalhos as matérias para deliberacdo, por
sua propria iniciativa ou a pedido de qualquer um dos restantes ele-
mentos, neste ultimo caso desde que apresentados com dois dias tteis
de antecedéncia;

/) Dar inicio as reunides logo que esteja presente a maioria simples
dos elementos da Comissio de Gestao;

2) Autorizar a presenga nas reunides de elementos estranhos a Co-
missao de Gestdo, os quais podem emitir opinido ou parecer desde que
devidamente autorizados pelo Presidente, sem direito a voto;

h) Elaborar as atas das reunides;

i) Exercer o direito de voto, beneficiando de voto de qualidade em
caso de empate na votacao;

J) Zelar pela regularidade do bom funcionamento do fundo de com-
pensacao e pela legalidade das deliberagdes tomadas pela Comissao;

k) Informar o Presidente da Camara das irregularidades que venha a
tomar conhecimento pelo exercicio das suas fungdes;

[) Promover todos os procedimentos que se mostrem necessarios a
boa gestdo do fundo de compensagao.

CAPITULO X
Disposic¢oes finais e complementares

Artigo 89.°
Dividas e omissoes

Os casos omissos e as diividas suscitadas na interpretacdo e aplicagao
do presente Regulamento que nao possam ser resolvidas pelo recurso aos
critérios legais de interpretacdo e integracdo de lacunas, serdo submetidas
a aprovagdo da Assembleia Municipal sob proposta de Camara.

Artigo 90.°
Norma revogatoria

Com a entrada em vigor do presente Regulamento é revogado o
Regulamento Municipal da Urbanizagdo e Edificagdo no Concelho de
Tavira, publicado no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 274 (apéndice
177), de 26 de novembro e as altera¢des a ele introduzidas.
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Artigo 91.°
Norma transitéria

Aos processos de licenciamento ja deferidos a data de entrada em
vigor do presente Regulamento, aplicam-se os regulamentos vigentes
aquando da sua apresentagéo.

Artigo 92.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor na data da sua publicagdo no
Didario da Republica.

ANEXO I

Conceitos

No sentido de serem aplicados na instrugo de todos os procedimentos,
entende-se por:

1) Agua-furtada ou s6tdo — o pavimento resultante do aproveitamento
do véo do telhado;

2) Alinhamento — linhas e planos, definidos por planos de ordena-
mento, por regulamentos ou pela Camara, que determinam a implantagao
das obras e também o limite de uma parcela ou de um lote nos langos
confinantes com a via ptblica);

3) Altura total — dimenséo vertical da construgdo, contada a partir
do ponto de cota média do terreno no alinhamento da fachada até ao
ponto mais alto da construgéo;

4) Andar — piso (no caso de ndo introducdo de sobreloja) imediata-
mente acima do rés-do-chdo ou o que ficar com o pavimento mais de
2 m acima da cota de soleira;

5) Anexo — a edificagdio ou parte desta e a ela adjacente referenciada a
um edificio principal, com uma fun¢do complementar e com uma entrada
auténoma pelo logradouro ou pelo espago publico, que ndo possui titulo
autonomo de propriedade nem constitui uma unidade funcional;

6) Apartamento — alojamento familiar classico inserido num edificio
de construgdo permanente, com mais de um fogo, cuja entrada principal
dé, geralmente, para uma escada, corredor ou patio;

7) Area bruta de construgdo — a soma das superficies de todos os
pisos situados acima e abaixo do solo, incluindo alpendres e anexos e
excluindo sotdos sem pé-direito regulamentar para fins habitacionais,
terragos ndo utilizaveis, galerias exteriores publicas e areas descobertas
destinadas a estacionamento, fora do perimetro base de construgao;

8) Armazenagem — locais destinados a depoésito de mercadorias e
ou venda por grosso;

9) Beirado — parte do telhado saliente até 0,40 m da edificagdo;

10) Cave — o piso imediatamente abaixo do rés-do-chdo. No caso
de no mesmo edificio haver mais de uma cave, designar-se-a cada uma
delas por 1.%, 2.* cave e assim sucessivamente, a contar do rés-do-chdo
para baixo;

11) Cérceas — dimensao vertical da construgdo, medida a partir do
ponto de cota média do terreno marginal ao alinhamento da fachada até a
linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago, incluindo an-
dares recuados e caixas de escadas mas, excluindo acessorios (chaminés,
casa de maquinas de ascensores, depésitos de agua, telhados, etc.);

12) Comércio — locais abertos ao publico de venda e armazenagem
a retalho, prestagoes de servigos, restauragao e afins;

13) Convivéncia — conjunto de locais, distintos e independentes,
ocupando a totalidade ou parte de uma constru¢do permanente ou de um
conjunto de construgdes permanentes que, pela forma como foi cons-
truida, reconstruida ou transformada, se destina a ser habitada por um
grupo numeroso de pessoas submetidas a uma autoridade ou a um regime
comum e ligadas por um objetivo ou interesses pessoais comuns;

14) Corpo saliente — avango de um corpo volumétrico ou uma parte
volumétrica, em balango, relativamente ao plano de qualquer fachada,
constituido por uma parte inferior

(desde o solo até ao corpo) e por uma parte superior (localizada desde
a parte inferior para cima);

15) Cota de soleira — demarcagao altimétrica do nivel do pavimento
da entrada principal do edificio, referida ao arruamento de acesso;

16) Densidade média — nuimero médio de fogos fixado para cada
hectare de um prédio;

17) Destino da obra — fungdo atribuida a atividade que utiliza a maior
parte da area de construgao;

18) Divisdo — espaco num fogo/alojamento familiar classico, de-
limitado por paredes, tendo pelo menos 4 m* de 4rea e 2 m de altura
na sua maior parte. Embora possam satisfazer estas condigdes, ndo
sdo considerados como tal: corredores, varandas, marquises, casas de
banho, despensas, vestibulos, espacos destinados exclusivamente a fins
profissionais, bem com a cozinha;
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19) Edificio de apartamentos — edificio de habitac¢éo familiar, em que
a maior parte da sua area util ¢ ocupada por apartamentos;

20) Edificio de habitagdo coletiva — construgdo independente, co-
berta, limitada por paredes exteriores ou paredes meias que vao das
fundagdes a cobertura, em que a maior parte da sua area util se destina
a servir de habitagdo coletiva (com uma ou mais convivéncias);

21) Edificio de habitagdo familiar — constru¢do independente, co-
berta, limitada por paredes exteriores ou paredes meias que vao das
fundagdes a cobertura, em que a maior parte da sua area util se destina
a servir de habitagdo familiar (com um ou mais fogos);

22) Edificio habitacional — construc@o independente, coberta, limi-
tada por paredes exteriores ou paredes meias que vao das fundagoes a
cobertura, em que a maior parte da sua area util se destina a servir de
habitag@o (com um ou mais alojamentos);

23) Edificio moradia — edificio de habitagéo familiar, em que a
maior parte da sua area util ¢ ocupada com um ou mais fogos, todos
com entrada principal a dar, geralmente, para uma rua ou para um
terreno circundante ao edificio (moradia independente ou edificio de
apartamentos-moradia);

24) Edificio principalmente nao residencial — edificio em que a maior
parte da sua 4rea util se destina a fins ndo residenciais;

25) Edificio — construg@o independente, coberta, limitada por pa-
redes exteriores ou paredes meias que vao das fundagdes a cobertura,
destinada a servir de habitacdo (com um ou mais fogos) ou outros fins
e que integra, no minimo, uma unidade de utiliza¢do;

26) Elemento dissonante — elemento arquitetonico que pela sua
volumetria, propor¢do, materiais ou cores se desenquadre da escala,
propor¢ao

27) Entidade investidora ou promotora — entidade (privada ou pu-
blica) por conta de quem as obras sdo efetuadas;

28) Fogo (ou alojamento familiar classico) — local distinto e inde-
pendente, constituido por uma divisdo ou conjunto das divisdes e seus
anexos, num edificio de caracter permanente, ou numa parte distinta do
edificio (do ponto de vista estrutural), que pelo modo como foi constru-
ido, reconstruido, ampliado ou transformado, se destina a habitagdo de
uma tnica familia ndo estando, no momento de referéncia, a ser utilizado
totalmente para outros fins;

29) Indice volumétrico — ¢ igual ao quociente do volume de cons-
trugdo pela area da parcela ou lote;

30) Industria compativel — industria que ¢ compativel com o uso
habitacional, de acordo com a defini¢do em vigor;

31) Infraestruturas de ligagdo — as que estabelecem a ligacdo entre as
infraestruturas locais e as gerais, decorrendo as mesmas de um adequado
funcionamento da operagéo urbanistica, com eventual salvaguarda de
niveis superiores de servi¢o, em fung¢do de novas operagdes urbanisticas,
nelas diretamente apoiadas;

32) Infraestruturas especiais — as que ndo se inserindo nas catego-
rias anteriores, eventualmente previstas em PMOT, devam, pela sua
especificidade, implicar a prévia determinagdo de custos imputaveis
a operagao urbanistica em si, sendo o respetivo montante considerado
como decorrente da execugd@o de infraestruturas locais;

33) Infraestruturas gerais — as que tendo um caracter estruturante,
ou previstas em PMOT, servem ou visam servir mais que uma operagao
urbanistica;

34) Infraestruturas locais — as que se inserem dentro da area objeto
da operacdo urbanistica e decorrem diretamente desta e ainda as de
ligagdo as infraestruturas gerais, da responsabilidade, parcial ou total
do promotor;

35) Inicio da obra — inicio dos trabalhos de construgéo civil, nomea-
damente: demoli¢des, movimentos de terra, alteragao do perfil inicial do
terreno, escavagoes, abertura de caboucos para a instalagdo de sapatas
ou lintéis de fundagao;

36) Largura da via puiblica — distadncia medida no terreno do dominio
publico entre fachadas ou entre muros de vedagdo, ou entre os limites
dos terrenos que bordejam a via e que ¢ a soma das larguras da faixa
(ou faixas) de rodagem, dos passeios, das zonas de estacionamento, das
areas ajardinadas das bermas e valetas (consoante os casos);

37) Linha marginal — linha que limita uma parcela ou lote do arru-
amento publico;

38) Logradouro — area de terreno livre de um lote ou parcela, adja-
cente a construcdo nele implantada e que, funcionalmente, se encontra
conexa com ele, servindo de jardim, quintal ou patio;

39) Lote — unidade cadastral minima resultante de uma operagdo de
loteamento e destinada a utilizag¢@o urbana;

40) Lugar — aglomerado populacional com 10 ou mais alojamen-
tos destinados a habitacdo de pessoas e com uma designacéo propria,
independentemente de pertencer a uma ou mais freguesias. Os seus
limites, em caso de dificuldade na sua identificagdo, estabelecem-se
tendo em atencdo a continuidade de construco, ou seja, os edificios
que ndo distem entre si mais de 200 m. Para este efeito, ndo se considera
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a descontinuidade de constru¢do motivada por interposicao de vias de
comunicagdo, campos de futebol, logradouros, jardins etc.;

41) Medidas preventivas — medidas aplicadas em areas para as quais
tenha sido decidida a elaboragao, alteragao, revisdo ou suspensdo de
um plano municipal de ordenamento do territorio, com vista a evitar
a alteragao das circunstancias e das condigdes de facto existentes que
possa limitar a liberdade de planeamento ou comprometer ou tornar
mais onerosa a execugdo do plano;

42) Moradia unifamiliar — alojamento familiar classico inserido num
edificio de construgdo permanente, com um s6 fogo (isolada, geminada
ou em fila) cuja entrada principal da, geralmente, para a rua ou para um
terreno circundante ao edificio;

43) Obra concluida — obra que reune condigdes fisicas para ser
habitada ou utilizada, independentemente de ter sido ou nao concedida
a licenga de utilizagéo;

44) Parcela para construgdo urbana — terreno legalmente constituido,
confinante com a via publica, destinado a construgdo, descrito por um
titulo de propriedade e estando obrigatoriamente incluido numa zona
urbana ou urbanizavel,

45) Pavimento do edificio (ou piso) — cada um dos planos habita-
veis ou utilizaveis de um edificio, qualquer que seja a sua relagdo com
o nivel do terreno. As caves, subcaves e aguas furtadas, habitaveis ou
utilizaveis, sdo consideradas pavimentos;

44) Pérgula — cobertura em forma de ramada decorativa;

45) Pisos — pavimentos utilizaveis (caves, rés-do-chao, sobreloja
e andares), com excecdo do sotdo ou vao do telhado, se tal pavimento
corresponder a um mero aproveitamento para instalagdes de apoio
(espago técnico, casas de maquinas, reservatorios, etc.) sem pé direito
habitacional em 80 % da area, caixa de escadas com pé-direito maximo
de 2,20 m e caves devidamente enterradas destinadas exclusivamente a
estacionamento automovel a afetar aos fogos, cuja laje de cobertura néo
se eleve a mais de 0,90 m acima do arruamento de acesso;

46) Profundidade das edificacdes — distancia entre os planos verticais
definidos pelos pontos mais avancados das fachadas anterior e posterior,
sem contar palas de cobertura nem varandas salientes;

47) Rés-do-chdo — o piso cujo pavimento fica a uma cota proxima
e normalmente superior a do passeio, berma adjacente ou do terreno
natural. Quando o edificio for recuado, este piso podera ficar até 1 m
acima ou abaixo das citadas cotas de referéncia;

48) Sobreloja — o piso imediatamente acima do rés-do-chao nor-
malmente destinado a apoio da atividade comercial do rés-do-chdo ou
a servigos. Para todos os efeitos (para leitura da cércea, para contagem
dos pisos, defini¢do da altura, etc.) conta como um piso;

49) Superficie de impermeabilizagdo — soma da superficie do terreno
ocupada por edificios, vias, passeios, estacionamentos, piscinas e demais
obras que impermeabilizam o terreno;

50) Superficie de implantagdo — area correspondente a projecdo
horizontal da edificag@o, delimitada ao nivel do piso imediatamente
contiguo ao solo, incluindo escadas, alpendres, anexos e patios e ex-
cluindo varandas, platibandas em balango e beirais;

51) Superficie de pavimento — somatorio das areas de construgdo
bruta de todos os pisos acima e abaixo do solo, incluindo comunicagdes
verticais e garagens, com exclusdo de zonas de sotdo cujo pé direito
livre seja inferior ao minimo regulamentar para habitagao, varandas
balangadas e terragos;

52) Terreno — a totalidade da propriedade fundiaria legalmente
constituida;

53) Tipologia dos fogos (TO0, T1, T2, T3, T4, T5+) — corresponde
a classificagdo do fogo segundo o numero de quartos de dormir. Tx
significa fogo com x quartos de dormir;

54) Unidade funcional ou de utilizagdo — cada um dos espagos auto-
nomos de um edificio associados a uma determinada utilizac¢ao;

55) Uso habitacional — habitagao unifamiliar ou plurifamiliar, resi-
déncias especiais (albergues, lares, pensdes, residéncias de estudantes,
etc.) e instalagdes hoteleiras;

56) Uso industrial — industria, armazéns e atividades complemen-
tares;

57 — Uso terciario — servigos publicos e privados, comércio tradi-
cional e outros equipamentos correntes;

58) Utilizagdo, uso ou destino — fungdes ou atividades especificas
e autonomas que se desenvolvem num edificio;

59) Varanda — avango de um corpo ndo volumétrico, em balango,
relativamente ao plano de uma fachada;

60) Volume de construgdo — espago contido pelos planos que nédo
podem ser intercetados pela construgdo e que sdo definidos em estudo
volumétrico.
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Didrio da Republica, 2. série— N.°37 — 21 de fevereiro de 2012

Edital n.° 196/2012

Jorge Manuel do Nascimento Botelho, Presidente da Camara Muni-
cipal de Tavira, torna publico que:

A Camara Municipal, em sessdo ordinaria de 14 de fevereiro de 2012,
deliberou, por unanimidade:

1. Aprovar o projeto de alteragdo do Regulamento Municipal de Ativi-
dades Diversas, consistente na revogacao das alineas g) e i) do artigo 1.°,
do Capitulo VIII (abrangendo os artigos 61.° a 63.°) e do Capitulo X
(abrangendo os artigos 69.°a 71.°);

II. Sujeitar o presente projeto de alteragdo a apreciag@o publica pelo
prazo de 30 dias, submetendo-o, apds o cumprimento de tal formalidade
legal, a aprovagdo da Assembleia Municipal;

III. Aprovar a deliberag@o que recair sobre a presente proposta, em
minuta, nos termos dos niimeros 3 e 4 do artigo 92.° da Lei n.° 169/99,
de 18 de setembro.

Os interessados, devidamente identificados, poderdo, querendo, dirigir
por escrito ao Presidente da Camara Municipal, eventuais sugestdes e ou
reclamagdes, dentro do periodo atras referido, para Cdmara Municipal
de Tavira, Praga da Republica, 8800-951 — Tavira ou para camara@
cm-tavira.pt.

O processo esta disponivel para consulta, nas referidas instalagdes
dentro do horario de expediente e ainda no sitio do Municipio de Tavira
na internet www.cm-tavira.pt.

Ap6s o cumprimento de tal formalidade legal, o projeto sera submetido
a Assembleia Municipal para aprovagao.

Para constar e devidos efeitos, se lavrou o presente edital e outros de
igual teor, que vao ser publicados nos lugares de estilo.

14 de fevereiro de 2012. — O Presidente da Camara Municipal,
Jorge Botelho.
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MUNICIPIO DE TOMAR

Aviso n.° 2829/2012

Celebracao de contratos

Em conformidade do disposto na alinea b) n.° 1 do artigo 37.° da
Lei n.° 12-A/2008, de 27 de fevereiro, na sua atual redagdo, no uso de
competéncia delegada, torno publico que foram celebrados contratos
de trabalho em fungdes publicas por tempo indeterminado, com os
seguintes trabalhadores:

Carreira e categoria de assistente operacional:

André Miguel Silva Rosario, Antéonio Manuel Silva Gaudéncia
Manso, Francisco Rodrigues Duarte Bento, Jos¢ Manuel da Purifi-
cacdo Lopes Santos e José Nelson Carreira Henriques, com efeitos a
partir do dia 15 de setembro de 2011; Laura Maria Dias Bento Duarte,
Liliana Filipa Marques Carreira de Oliveira, Manuel Ramos Gaspar
e Vitor Manuel Martins Silvério, com efeitos a partir do dia 19 de
dezembro de 2011; Carlos Manuel do Carmo, Francisco Antonio de
Encarnagdo Godinho Alves, José Carlos Pereira Carrdio Vieira, José
Manuel da Silva Sampaio Henriques, Licia Maria Bastos Marante,
Maria de Lurdes Carvalho Pinto Carmo e Nuno Miguel Alves Leiria,
com efeitos a partir do dia 26 de dezembro de 2011, e Carlos Ma-
nuel Henriques Lopes, com efeitos a partir do dia 30 de dezembro
de 2011, todos para a 1.* posi¢do e nivel remuneratorio 1 da tabela
remuneratdria Unica.

Carreira e categoria de assistente técnico:

Maria Helena Simoes Tasso de Figueiredo, entre a 9.% ¢ 10.% posigao e
entre o nivel remuneratorio 14 e 15 da tabela remuneratéria Gnica, com
efeitos a partir do dia 26 de dezembro de 2011.

Carreira e categoria de técnico superior:

Marta Raquel Pinto Baptista, com a 2. posi¢do e nivel remunerato-
rio 15 da tabela remuneratoria tnica, com efeitos a partir do dia 19 de
dezembro de 2011.

2 de janeiro de 2012. — A Vereadora, Maria do Rosdrio Cardoso
Simoes.
305637555





