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MUNICIPIO DE TAVIRA

Declaragao n.° 82/2021

Sumario: Aprovagao da alteragéo por adaptagao do Plano Diretor Municipal de Tavira aos Planos
Especiais.

Alteragao por adaptagao do Plano Diretor Municipal de Tavira ao Plano de Ordenamento
do Parque Natural da Ria Formosa e ao Plano
de Ordenamento da Orla Costeira Vilamoura — Vila Real de Santo Antonio

Jodo Pedro da Conceigdo Rodrigues, Vereador do Urbanismo, Planeamento e Ambiente, de-
clara, nos termos do n.° 3 do artigo 121.°, em articulagdo com a alinea k) do n.° 4 do artigo 191.°,
ambos do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.° 81/2020, de 2 de
outubro e pelo Decreto-Lei n.° 25/2021, de 29 de margo, que por deliberagao da Camara Municipal,
tomada em reunido ordinaria realizada no dia 13 de julho de 2021, foi aprovada a alteragdo do Plano
Diretor Municipal de Tavira por adaptacdo ao Plano de Ordenamento do Parque Natural da Ria
Formosa, cuja revisao foi aprovada pela Resolugao do Conselho de Ministros n.° 78/2009, de 2 de
setembro, e ao Plano de Ordenamento da Orla Costeira Vilamoura — Vila Real de Santo Antonio,
aprovado pela Resolugédo do Conselho de Ministros n.° 103/2005, de 27 de junho, e alterado pela
Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 65/2016, de 19 de outubro.

As adaptacgoes referidas incidem nas zonas do territério concelhio abrangidas pelo Parque
Natural da Ria Formosa €, no trogo litoral do territério municipal, pelo Plano de Ordenamento da
Orla Costeira Vilamoura — Vila Real de Santo Anténio e recairam sobre os seguintes elementos
constituintes do Plano: Regulamento e Planta de Ordenamento, desdobrada na Planta de ordena-
mento n.° 1.1 — Regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais do Plano de Ordenamento
do Parque Natural da Ria Formosa e na Planta de ordenamento n.° 1.2 — Regimes de salvaguarda
de recursos e valores naturais do Plano de Ordenamento da Orla Costeira Vilamoura — Vila Real
de Santo Anténio.

Nos termos do n.° 4 do artigo 121.° do mesmo diploma, a presente declaracao foi previamente
transmitida a Assembleia Municipal de Tavira e a Comissédo de Coordenagéo e Desenvolvimento
Regional do Algarve.

Para efeitos de eficacia, nos termos do n.° 1 e da alinea k) do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-
-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redagao atual, publica-se em anexo a alteragao do Regu-
lamento e as plantas atras referidas.

O processo podera ser consultado no sitio eletronico do Municipio (www.cm-tavira.pt) ou nas
instalacdes da Divisao de Planeamento, Inovacao e Empreendedorismo, todos os dias uteis, das
9h as 12:30h e das 13:30h as 17h.

16 de julho de 2021. — O Vereador do Urbanismo, Planeamento e Ambiente, Jodo Pedro da
Conceigédo Rodrigues.

Deliberagéao

Ata em Minuta n.° 18/2021 — Reunido Ordinaria Publica, de 13 de julho de 2021: A Presidente
apresentou a proposta em apreco, referente a alteragao por adaptagao do Plano Diretor Municipal
de Tavira ao Plano de Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa e ao Plano de Ordenamento
da Orla Costeira Vilamoura — Vila Real de Santo Antonio. Apds apreciagao, a Camara Municipal
deliberou por unanimidade aprovar a mesma. Para constar e legais efeitos se lavrou a presente ata
em minuta, nos termos do disposto no n.° 3 e para efeitos do preceituado no n.° 4 do artigo 57.° do
anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, a qual depois de lida e aprovada foi assinada pela
Presidente da Camara Municipal e demais membros do 6rgdo do executivo.

16 de julho de 2021. — A Presidente da Camara Municipal, Ana Paula Fernandes Martins.
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Alteracao por adaptagao do Plano Diretor Municipal de Tavira ao Plano de Ordenamento
do Parque Natural da Ria Formosa e ao Plano
de Ordenamento da Orla Costeira Vilamoura — Vila Real de Santo Antonio

O Plano Diretor Municipal de Tavira, na sua redagao atual, resultante das deliberacées da As-
sembleia Municipal de Tavira de 21.06.1996 e de 29.11.1996, ratificadas pela Resolu¢cao do Conselho
de Ministros n.° 97/97, de 19 de junho, objeto de uma primeira alteragdo (pontual) aprovada pela
Assembleia Municipal de Tavira na sua sesséo ordinaria 27.04.2007, publicada através do Aviso
n.° 24377-B/2007, no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 238, de 11 de dezembro, de uma segunda
alteragéo por adaptagao ao Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Algarve, aprovada por
deliberagao da Assembleia Municipal de Tavira na sua reunido ordinaria de 03.12.2007, publicada
através do Aviso n.° 25861/2007, no Diario da Republica, 2.2 série, 248, de 26 de dezembro, objeto
da Retificagao n.° 473/2008, publicada no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 46, de 5 de margo, sujeita
a corregao material publicada pela Declaragéo de Retificagao n.° 1581/2011, publicada no Diario da
Republica, 2.2 série, n.° 202, de 20 de outubro, e, ainda, de uma terceira alteragao, aprovada por deli-
beracao da Assembleia Municipal de Tavira de 28.02.2019, publicada através do Aviso n.° 7522/2019,
no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 83, de 30 de abril, € objeto de alteragéo por adaptagao, nos termos
do artigo 121.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na redagao conferida pelo Decreto-Lei
n.° 25/2021, de 29 de marc¢o, que aprovou o hovo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Terri-
torial, para incorporagéo das normas do Plano de Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa e
do Plano de Ordenamento da Orla Costeira Vilamoura — Vila Real de Santo Antonio, que estabelecem
acdes permitidas, condicionadas ou interditas, relativas a ocupagao, uso e transformac&o do solo.

A presente alteracdo por adaptagdo da cumprimento ao estabelecido no artigo 78.° da Lei
n.° 31/2014, de 30 de maio, na redagao conferida pelo Decreto-Lei n.° 3/2021, de 7 de janeiro, que
estabelece as bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do territdrio e de urba-
nismo, e aos n.”*1 e 2 do artigo 198.° do RJIGT.

Artigo unico
Aditamento e alteragoes

1 — E aditado ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Tavira, o Titulo V com a epi-
grafe “Regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais das areas integradas no Plano de
Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa e no Plano de Ordenamento da Orla Costeira
Vilamoura-Vila Real de Santo Anténio”.

2 — Os artigos 4.°,6.°,7.°,11.°,13.2, 16.°, 19.°, 21.°, 31.°, 34.°, 35.°, 48.°, 50.°, 51.° ¢ 64.° do
Regulamento do Plano Diretor Municipal de Tavira na sua redac¢ao atual, passam a ter a seguinte
redacéo:

«Artigo 4.°

6 — As normas que integram o Titulo V, respeitantes aos regimes de salvaguarda de recur-
sos e valores naturais, que estabelecem agdes permitidas, condicionadas ou interditas, relativas
a ocupacao, uso e transformacao do solo, constantes da revisdo do Plano de Ordenamento do
Parque Natural da Ria Formosa, aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 78/2009,
de 2 de setembro, e do Plano de Ordenamento da Orla Costeira Vilamoura — Vila Real de Santo
Antonio, aprovado pela Resolugao do Conselho de Ministros n.° 103/2005, de 27 de junho, e alte-
rado pela Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 65/2016, de 19 de outubro, aplicam-se nas areas
delimitadas nas plantas referidas nas subalineas ii) e iii) da alinea a) do n.° 2 do artigo 6.°, sem
prejuizo da prevaléncia dos regimes das serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica
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eventualmente incidentes nas referidas areas, constantes da planta de condicionantes referida na
alinea ¢) do n.° 2 do mesmo artigo, e, cumulativamente, com as restantes normas do Regulamento
do Plano, constantes do presente Titulo e do Titulo Il.

7 — Em caso de incompatibilidade entre as normas constantes do Titulo Il do presente Re-
gulamento com as normas do Titulo V, bem como em caso de incompatibilidade entre as normas
dos Capitulos | e Il do Titulo V, prevalecem sempre as mais restritivas.

8 — (Anterior n.° 6.)

Artigo 6.°
[--]

2 — Constituem elementos fundamentais do Plano:
a) A planta de ordenamento, na escala 1:25 000, que se desdobra em:

i) Planta de ordenamento geral;

i) Planta de ordenamento — Regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais do Plano
de Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa;

iif) Planta de ordenamento — Regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais do Plano
de Ordenamento da Orla Costeira Vilamoura — Vila Real de Santo Anténio;

b) As plantas dos perimetros urbanos, na escala 1:10 000;
¢) A planta de atualizada de condicionantes, na escala 1:25 000;
d) O Regulamento.

o e e
2 — Para efeitos da interpretacao e aplicacdo das normas constantes do Capitulo | do Titulo V
consideram-se, em especial, os conceitos e as definigcbes seguintes:

a) «Altura total da construgao» a dimensao vertical maxima da construgao medida a partir da
cota média do plano base de implantagéo até ao ponto mais alto da construgdo incluindo a cobertura
mas excluindo acessorios, chaminés e elementos decorativos;

b) «Apoio a atividade agricola» a construgdo de apoio as atividades inerentes a produgao
agricola, podendo assumir fun¢gdes complementares de armazenamento dos produtos e alfaias
agricolas ou produgéo de plantas, ndo podendo contemplar qualquer uso habitacional;

c) «Area bruta de construgdo» o valor numérico, expresso em metros quadrados (m2), resultante
do somatdrio das areas de todos os pavimentos, acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso
das paredes exteriores incluindo alpendres e comunicagdes verticais, nomeadamente escadas,
rampas e caixas de elevadores, e excluindo os espacos livres de uso publico cobertos pelas edifi-
cacdes, zonas de sotaos sem pé-direito regulamentar, terragos descobertos e estacionamentos e
servicos técnicos instalados nas caves dos edificios;

d) «Area costeira e lagunar» as barreiras arenosas, com as respetivas dunas e praias, areas
intertidais, incluindo as permanentemente emersas devido as agdes de drenagem, e areas aquaticas
e ribeirinhas dos cursos de agua que desaguam na ria;

e) «Area de implantagdo» o valor numérico, expresso em metros quadrados (m?), do somaté-
rio das areas resultantes da projegéo no plano horizontal de todos os edificios, residenciais e ndo
residenciais, incluindo anexos, mas excluindo varandas e platibandas;

f) «Area terrestre» os terrenos e linhas de 4gua e margens acima do nivel da maxima de preia-
-mar de aguas vivas equinociais, em condi¢des de agitagdo média;
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g) «Construcao amovivel ou ligeira» a estrutura construida com materiais pré-fabricados,
modulados ou ligeiros, permitindo a sua facil desmontagem e remogéo;

h) «Cultura intensiva» a produgao com recurso a alimentagéo exclusivamente artificial;

i) «Culturas marinhas» as atividades que tenham por finalidade a reprodugéo e o crescimento
e a engorda, a manuteng¢ao ou o melhoramento de espécies marinhas;

J) «Equipamentos de utilizagao coletiva» as edificagbes destinadas a prestagéo de servigos a
coletividade (saude, educacéo, assisténcia social, seguranga, protegao civil, etc.), a prestagéo de
servigos de carater econdmico (mercados, feiras, etc.) e a pratica pela coletividade de atividades
culturais, desportivas ou de recreio e lazer;

k) «Habitat» o meio definido pelos fatores abioéticos e bidticos onde uma espécie ocorre em
qualquer das fases do seu ciclo biologico;

) «Habitats naturais» as zonas terrestres ou aquaticas naturais ou seminaturais que se dis-
tinguem por caracteristicas geograficas abitticas e bioticas;

m) «Turismo de natureza» o produto turistico composto pelos estabelecimentos que se destinem
a prestar servigos de alojamento a turistas, em areas classificadas ou noutras areas com valores
naturais, dispondo para o seu funcionamento de um adequado conjunto de instalagdes, estruturas,
equipamentos e servicos complementares relacionados com a animagao ambiental, a visitagao de
areas naturais, o desporto de natureza e a interpretacao ambiental;

n) «Zona terrestre de protegao» a faixa do territério entre a margem e os 500 m, medida na
perpendicular a linha de costa.

3 — Para efeitos da interpretacao e aplicacdo das normas constantes do Capitulo Il do Titulo V
consideram-se, em especial, os conceitos e as definigcbes seguintes:

a) «Area de estacionamento» area definida para estacionamento e servida por acesso viario, com as
caracteristicas exigidas em fungao da classificagdo da praia e das caracteristicas do meio onde se insere;

b) «Area bruta de construgdo» somatério das areas brutas de pavimento edificadas, ou sus-
cetiveis de edificacdo, medidas pelo exterior das paredes, acima e abaixo da cota de soleira, em
cada lote ou parcela, excluindo a area das caves, sotaos, terragos descobertos, galerias exteriores
publicas e arruamentos ou espacos livres de uso publico cobertos pela edificagao;

c) «Area impermeabilizada» area do terreno ocupada por edificios, vias, passeios, estacio-
namentos, piscinas e demais obras que nao permitam a infiltragdo da agua da chuva no local em
que ocorre a precipitacio;

d) «Arriba» — vertente costeira abrupta ou com declive forte, em regra talhada em material con-
solidado pela agao conjunta dos agentes morfogenéticos, marinhos, continentais e bioldgicos;

e) «Cércea» dimensao vertical da constru¢do, medida a partir da cota média do terreno ou da
plataforma de implantacao, no alinhamento da fachada, até a linha superior do beirado, platibanda
ou guarda do terrago;

f) «Construgao de apoio a atividade agricola» — construgédo de apoio as atividades inerentes a pro-
dugao agricola, podendo assumir fungdes complementares de armazenamento dos produtos agricolas;

g) «Drenagem» — conjunto de operagdes necessarias para eliminar o excesso de agua do solo;

h) «Duna litoral» — formagdes geomorfolégicas resultantes de transporte edlico e acumulagao
de material sedimentar de origem marinha;

i) «<Equipamentos (E)» nucleo de fungdes e servigos infraestruturado, habitualmente conside-
rado estabelecimento de restauragdo e bebidas, nos termos da legislagao aplicavel;

J) «Erosdo» — processo de degradagio da superficie do solo, das margens ou leitos das
aguas, sob agao de agentes fisico-quimicos e bioldgicos, designadamente agitagdo maritima, aguas
superficiais e vento, podendo ser potenciada por agao antropica;

k) «Faixa de protecdo» zona costeira sujeita a medidas de salvaguarda decorrentes da existéncia
de risco para os utilizadores e para a manutengao do sistema costeiro ou lagunar ou decorrentes
da necessidade de conservagao dos valores naturais;

/) «Plano de Praia» instrumento de planeamento territorial que disciplina os usos de praias
especialmente vocacionadas para utilizagao balnear;

m) «Projeto de intervengao e requalificacdo» projeto a elaborar pelo ministério responsavel
pela area do ambiente assumindo caracteristicas semelhantes aos planos de pormenor;

n) «Rede publica de abastecimento de agua» rede de distribuigdo de agua explorada e gerida,
direta ou indiretamente, por uma entidade publica;
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0) «Rede publica de esgotos» rede de drenagem de aguas residuais explorada e gerida, direta
ou indiretamente, por uma entidade publica;

p) «Remodelagédo» — execugao de obras que, por qualquer forma, modifiquem o plano primitivo
da construcao existente; podera também corresponder a situagdes de adequabilidade a um novo
uso ou, apenas, a melhoria das condicdes atuais de utilizacao.

Artigo 11.°

[...]

T

2 — Nas areas incluidas no Parque Natural da Ria Formosa e na area de intervengao do
Plano de Ordenamento da Orla Costeira de Vilamoura-Vila Real de Santo Anténio, aplicam-se, nos
termos dos n.*6 e 7 do artigo 4.°, a alinea b) do n.° 1 do artigo 13.°, as alineas a), b) e ¢) don.° 2
do artigo 16.%, 0 n.° 3 do artigo 19.° e as normas dos Capitulos | e Il do Titulo V, respetivamente.

B

Artigo 13.°
[...]

1 — C1 — centro concelhio principal (nivel 1):

a) Aplica-se o Plano de Urbanizagao da Tavira, na respetiva area de intervengéo;
b) Nas areas integradas na area de intervengao do Plano de Ordenamento da Orla Costeira
de Vilamoura-Vila Real de Santo Antonio, os parametros de edificabilidade, sdo os seguintes:

i) indice maximo de construcdo — 1,2;
iiy NUumero maximo de pisos — trés;
iify Cércea maxima — 9,5 m.

c¢) Nas areas urbanas do perimetro urbano de Tavira ndo abrangidas pelas alineas anteriores,
os parametros de edificabilidade sdo os seguintes:

i) indice de ocupagéo do solo (I0S): 0,8;
ii) indice de construgao (IC): 1,2;
iii) Os edificios ndo poderao ultrapassar quatro pisos.

4 — Nas areas a que se refere o n.° 1, na area de intervencéo do Parque Natural da Ria For-
mosa, é aplicavel nos termos dos n.*6 e 7 do artigo 4.°, o Capitulo | do Titulo V.

Artigo 16.°
[...]

1 — C1 — centro concelhio principal (nivel 1):

a) Aplica-se o Plano de Urbanizag&o da Tavira, na respetiva area de intervengao;

b) Nas areas urbanizaveis integradas na area de intervencao do Plano de Ordenamento da Orla
Costeira de Vilamoura-Vila Real de Santo Antoénio é aplicavel a alinea b) do n.° 1 do artigo 13.5;

¢) Nas areas nao abrangidas pelas alineas anteriores € aplicavel a alinea c) do n.° 1 do artigo 13.°
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2 — C2 — centros concelhios (nivel 2), ndo abrangidos pelo nimero seguinte:

a) indice ocupagéo do solo (I0S): 0,4;
b) indice de construgdo (IC): 1,2;
c¢) Os edificios ndo poderao ultrapassar trés pisos.

3 — C2 — centros concelhios (nivel 2), na area de intervengéo do Plano de Ordenamento da
Orla Costeira de Vilamoura-Vila Real de Santo Antonio:

a) Santa Luzia Poente — parametros de edificabilidade:

i) indice maximo de construgdo — 0,3.
ify Numero maximo de pisos — dois (um+60 % do piso inferior);
iify Cércea maxima — 6,5 m.

b) Santa Luzia Nascente — parametros de edificabilidade:

i) indice maximo de construgdo — 0,6;
ii) Niumero maximo de pisos — trés (dois+60 % do piso inferior);
iy Cércea maxima — 9,5 m.

c¢) Cabanas — parametros de edificabilidade:

i) indice maximo de construgdo — 1,2;
ii) Numero maximo de pisos — trés (dois + 60 % do piso inferior);
iify Cércea maxima — 9,5 m.

4 — (Anterior n.® 3.)
5 — Nas areas a que se refere o n.° 3, na area de intervencao do Parque Natural da Ria For-
mosa, € aplicavel nos termos dos n.°*6 e 7 do artigo 4.°, o Capitulo | do Titulo V.

Artigo 19.°

a) Qualquer obra de urbanizagao, reconstrugao, ampliagdo ou construgdo nova na area do
Parque Natural da Ria Formosa esta sujeita, nos termos dos n.°°6 e 7 do artigo 4.°, as normas do
Capitulo | do Titulo V;

e) Na area de intervengao do Plano de Ordenamento da Orla Costeira de Vilamoura-Vila Real
de Santo Anténio e no respetivo espago de urbanizagao programada do Pinheiro, os parametros
de edificabilidade s&o os seguintes:

i) indice maximo de construgdao — 0,3;
if) Numero maximo de pisos — dois (um + 60 % do piso inferior);
iif)y Cércea maxima — 6,5 m.

Artigo 21.°
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11 — Ao uso, ocupagéo e transformagéo do solo nas zonas de ocupagao turistica integradas
no Parque Natural da Ria Formosa e na area de intervencao do Plano de Ordenamento da Orla
Costeira de Vilamoura-Vila Real de Santo Antdnio aplicam-se, nos termos dos n.*6 e 7 do artigo 4.°,
as normas do Capitulo Il do Titulo V.

Artigo 31.°

[..]

T

2 — A edificacdo nestas areas, quando permitida, nas areas de intervengao do Plano de Or-
denamento do Parque Natural da Ria Formosa e do Plano de Ordenamento da Orla Costeira de
Vilamoura-Vila Real de Santo Antonio, fica sujeita, nos termos dos n.° 7 do artigo 4.°, as normas
do Capitulo | e do Capitulo Il do Titulo V, respetivamente.

Artigo 34.°
[.-]
2 — Ao uso, ocupacao e transformacao do solo na area do Parque Natural da Ria Formosa e

na area de intervencgao do Plano de Ordenamento da Orla Costeira de Vilamoura-Vila Real de Santo
Anténio, aplicam-se nos termos dos n.°6 e 7 do artigo 4.°, as normas do Capitulo | do Titulo V.

Artigo 35.°
[...]

1 — Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor e do n.° 2 do artigo anterior, ficam in-
terditos nos espacgos agricolas:

2 e
3 — Os condicionalismos dos numeros anteriores sdo aplicados cumulativamente com as
normas do Titulo V, nos termos do n.° 7 do artigo 4.°
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Artigo 50.°
[...]

Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor e no artigo seguinte, ficam interditos nestes
espagos:

Artigo 51.°
[--]

As areas de protegao natural integradas na area de intervengéo do Plano de Ordenamento do
Parque Natural da Ria Formosa e no Plano de Ordenamento da Orla Costeira de Vilamoura-Vila
Real de Santo Anténio, aplicam-se, nos termos dos n.**6 e 7 do artigo 4.°, as normas dos Capitulo
| e Il do Titulo V, respetivamente.

Artigo 64.°

4 — E expressamente proibida a instalacdo de parques de sucata, de espacos para operacdes
de gestao de residuos de construgédo e demoli¢gao, vazadouros de entulhos e aterros sanitarios na
area do Parque Natural da Ria Formosa, tal como resulta do Capitulo | do Titulo V.

TiTULO V

Regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais das areas integradas no Plano
de Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa
e no Plano de Ordenamento da Orla Costeira Vilamoura-Vila Real de Santo Anténio

CAPITULO |

Regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais das areas integradas
no Plano de Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa

SECCAO |

Disposigao geral

Artigo 67.°
Atos e atividades interditos

Na area de intervencao do Plano de Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa, para
além das interdi¢des previstas em legislagéo especifica, e sem prejuizo das disposi¢des especificas
das areas sujeitas a regimes de protegéo, sdo interditos os seguintes atos e atividades:

a) A instalagdo de estabelecimentos industriais dos tipos 1 € 2, com excegéo dos estaleiros
navais;
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b) Ainstalagdo de empreendimentos turisticos, exceto os referidos no artigo 74.°;

¢) A atividade pecuaria em regime de produgao intensiva, designadamente a instalagéo de
suiniculturas, aviculturas ou quaisquer outras exploragdes similares;

d) A instalagédo de unidades destinadas ao armazenamento e tratamento de residuos;

e) Ainstalacédo de novas exploragdes para a extragao de inertes nos termos previstos no ar-
tigo 45.° do Regulamento do Plano de Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa;

f) A realizagao de obras que impliquem alteragado do leito e das margens das ribeiras.

SECCAO I

Regimes de protecao especificos
SUBSECCAO |

Area terrestre

Artigo 68.°
Areas de protegao parcial

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, nas areas de protegao parcial sdo interditas
as seguintes atividades:

a) A realizacdo de operagdes de loteamento, bem como de quaisquer obras de construgéo
ou de ampliacéo;

b) A abertura de caminhos;

c¢) O alargamento ou modificagdo da plataforma dos caminhos existentes, exceto os estrita-
mente necessarios para a atividade florestal, percursos interpretativos e acessos a equipamentos
publicos de utilizagao coletiva de inequivoco interesse ambiental, habitag&o e turismo de natureza,
em todos os casos mediante aprovacao das entidades competentes;

d) Ainstalagao de estabelecimentos industriais do tipo 3.

2 — Nas construgdes existentes sao permitidas obras de reconstrucao e alteracao de edifica-
¢bes destinadas exclusivamente aos seguintes usos:

a) Habitagao;

b) Empreendimentos turisticos previstos no artigo 74.°;

c¢) Apoio a atividade agricola;

d) Iniciativas culturais e pedagdgicas associadas a atividade agricola.

Artigo 69.°
Areas de protegao complementar do tipo |

1 — Nas areas de protegdo complementar do tipo | fica sujeita a autorizagdo do Instituto da
Conservagao da Natureza e das Florestas, |. P. (ICNF, I. P.), a realizagdo de obras de construgéo e
de ampliagéo de edificagdes de apoio a atividade agricola ou de iniciativas culturais e pedagdgicas
associadas a atividade agricola, sem prejuizo do disposto na legislagao aplicavel para as areas
agricolas integradas na RAN.

2 — Aautorizacdo dos atos e atividades previstos no numero anterior depende da observagao
dos seguintes critérios:

a) Construgdo amovivel ou ligeira, nos casos em que nao exista qualquer edificacédo e cuja
necessidade seja comprovada pela Dire¢ao Regional de Agricultura e Pescas do Algarve;
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b) A altura maxima da edificagao nao pode exceder 3 m, com excegao de silos, depdsitos de
agua ou instalagdes especiais devidamente justificadas pela Diregdo Regional de Agricultura e
Pescas do Algarve;

c) Area de construgdo maxima de 30 m? por unidade minima de cultura.

3 — Nas construgdes existentes sdo permitidas obras de reconstrugao e alteracao de edifica-
¢des destinadas exclusivamente aos seguintes usos:

Habitagao;

Empreendimentos turisticos previstos no artigo 73.°;

Apoio a atividade agricola;

Iniciativas culturais e pedagdgicas associadas a atividade agricola.

a
b
c

~— — ~—

d

~

4 — Nas areas de protegao complementar do tipo | sdo igualmente admitidas obras de cons-
trugdo e ampliagao destinadas aos usos previstos nas alineas a) e b) do numero anterior, desde
que observem o disposto no artigo 74.°

SUBSECGAO II

Area costeira e lagunar

Artigo 70.°
Areas de protegao parcial do tipo |

Nas areas de protecao parcial do tipo | sdo interditas as obras de construcdo ou ampliagcéao
de edificios, com excegao de equipamentos publicos de utilizagado coletiva destinados ao usufruto
e estudo dos valores naturais, nomeadamente observatérios e passadigos em construcgao ligeira,
desde que autorizados pelo ICNF, |. P.

Artigo 71.°
Areas de protegao parcial do tipo II
1 — Nas areas de protecgao parcial do tipo Il sédo interditas as seguintes atividades:

a) A instalagdo ou ampliagdo de estabelecimentos de culturas marinhas e de exploragdes
agricolas e pecuarias em regime de produgao intensiva;

b) A realizagao de obras de construgdo e ampliagao de edificagbes, com excegdo das infraes-
truturas de apoio as atividades econdmicas de salinicultura, aquicultura e agricultura;

¢) A construgao ou ampliagdo de empreendimentos turisticos;

d) Ainstalagédo de estabelecimentos industriais, com excecéo dos estaleiros navais;

e) Ainstalagdo de equipamentos coletivos, incluindo campos de golfe.

2 — Com excecdo das construgbes previstas nos planos de praia, nas areas de protegao
parcial do tipo I, as infraestruturas permitidas na alinea b) do nimero anterior devem cumprir as
seguintes condigdes:

a) Serem construgdes amoviveis e ligeiras;

b) O abastecimento de agua, a drenagem e tratamento de esgotos e o abastecimento de
energia elétrica, caso n&o exista rede publica, ttm de ser assegurados por sistema autbnomo
ambientalmente sustentavel;

¢) O acesso deve utilizar os caminhos existentes, sem recorrer ao alargamento ou modificagdo
da sua plataforma;

d) Nao possuirem mais de um piso;

e) A area maxima de implantacado nao pode exceder:

i) 35 m?, no caso das pisciculturas com area até 2,5 ha;
if) 60 m?, para as pisciculturas com area superior a 2,5 ha.
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3 — Nas construgdes existentes sdo permitidas obras de reconstrugdo, conservacao e alteragcao
de edificagbes destinadas aos empreendimentos turisticos referidos no artigo 73.° ou a instalagdo
de equipamentos publicos de utilizagdo coletiva de inequivoco interesse ambiental, desde que
cumpram as seguintes condi¢des:

a) O abastecimento de agua, a drenagem e tratamento de esgotos e o abastecimento de
energia elétrica, caso ndo exista rede publica, tém de ser assegurados por sistema autbnomo
ambientalmente sustentavel;

b) Os acessos utilizem os caminhos existentes, sem recorrer ao alargamento ou modificagédo
da sua plataforma.

4 — O disposto nos numeros anteriores nao obsta a instalacéo, beneficiacdo ou conservacao de
infraestruturas ou equipamentos para melhoria das condigbes de segurancga do Aeroporto de Faro.

Artigo 72.°
Espacos Edificados a reestruturar

1 — Nos espagos edificados a reestruturar é aplicavel o artigo 83.°

2 — Para os nucleos inseridos em area de jurisdigdo portuaria, nucleo da ilha de Tavira,
sera realizado um projeto de intervengao e requalificagao, a ser elaborado conjuntamente entre o
ICNF, I. P., a autoridade portuaria e a Camara Municipal de Tavira, com os seguintes objetivos:

a) Demolicao e remocao das edificagdes que se encontrem sem condi¢des de habitabilidade;

b) Demoligdo e remogéao das edificagdes que se encontram em zona de risco ou que se en-
contrem em situagéo de ilegalidade;

¢) Renaturalizagédo da area sujeita a demoli¢oes;

d) Requalificagao da area envolvente da zona de acostagem.

SECCAO III

Usos e atividades

Artigo 73.°
Turismo

1 — Na area de intervencdo do Plano de Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa
sdo permitidas as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos, desde que reconhecidos
como turismo de natureza:

a) Empreendimentos de turismo de habitagao;
b) Empreendimentos de turismo no espago rural;
c¢) Parques de campismo e de caravanismo.

2 — E permitida a instalag&o de outras tipologias de empreendimentos turisticos, desde que
reconhecidos como turismo de natureza, para além das previstas no numero anterior desde que
as respetivas areas urbanizaveis se situem fora da area de intervencéo do Plano de Ordenamento
do Parque Natural da Ria Formosa.

Artigo 74.°
Edificagdes e equipamentos

1 — Nas areas de protecdo complementar do tipo | da area terrestre, as obras de construgao
e ampliagao devem respeitar indices de construgao iguais ou inferiores a 0,03.
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2 — Para além do disposto no numero anterior, nas areas de protegao complementar do tipo |
da area terrestre, a emisséo de parecer favoravel pelo do ICNF, I. P., depende da observacao dos
seguintes critérios:

a) Nas obras de construgdo e ampliagdo destinadas a habitagdo ndo sao permitidas:

if) Subdivisdes das parcelas rusticas inferiores a 5000 m?;

iif)y Areas brutas de construgdo superiores a 150 m?;

iv) Altura total da edificagéo superior a 6,5 m, acima da cota natural do terreno;

v) Numero de pisos superior a dois, sem nenhum elemento na cobertura, ndo podendo a area
do ultimo piso ocupar mais que 60 % da area do piso inferior;

b) As obras de ampliagcdo destinadas a habitacdo podem ser feitas até uma area bruta de
construgdo maxima de 150 m? e ndo podem contemplar aumento do nimero de pisos;

¢) As obras de construgdo ou ampliagdo destinadas aos empreendimentos turisticos referi-
dos no artigo anterior apenas sao permitidas quando se verifiquem cumulativamente os seguintes
requisitos:

i) O empreendimento tem de se integrar numa area minima continua de 5 ha;
i) A area bruta de construgdo maxima nao pode exceder 500 m?;
iify O numero de pisos nao pode ser superior a dois.

3 — Excetuam-se do disposto nos niumeros anteriores as obras de construgéo de equipamentos
publicos de ensino ou de utilizacio coletiva de inequivoco interesse ambiental.

4 — Sem prejuizo do disposto na alinea e) do n.° 1 e no n.° 3 do artigo 71.°, os projetos de
campos de golfe que venham a ser instalados na area do Parque Natural da Ria Formosa devem
observar o manual de boas praticas ambientais de campos de golfe, designadamente:

a) Preservar as zonas de coberto vegetal natural, nomeadamente os habitats naturais prote-
gidos pela legislagdo nacional e comunitaria;

b) Evitar a perturbacéo de espécies animais residentes;

c) Utilizar espécies vegetais autéctones da regido na plantagéo ou recuperacgao do coberto;

d) Restringir o consumo de agua e a utilizagao de fertilizantes quimicos e pesticidas;

e) Evitar alteracdes de topografia, movimentagdo ou compactagéo dos solos.

Artigo 75.°
Infraestruturas viarias

Na area do Parque Natural da Ria Formosa as infraestruturas viarias obedecem aos seguintes
condicionamentos:

a) Fora do solo urbano e dos espacos de equipamento nao € permitida a abertura de novos
acessos rodoviarios;

b) Os acessos existentes ndo podem ser ampliados sobre as praias, dunas, arribas e areas
humidas;

¢) No solo urbano nao é permitida a construgdo de novas vias marginais;

d) Os acessos as praias efetuam-se através das vias existentes, que podem terminar em areas
de estacionamento ou de retorno.

Artigo 76.°
Patriménio cultural

1 — Integra o patriménio cultural classificado na area do Parque Natural da Ria Formosa, para
além do constante da planta de condicionantes, o imével de interesse publico, Arraial Ferreira Neto,
nas Quatro Aguas, freguesia de Santa Maria e Santiago, classificado pelo Decreto n.° 5/2002, de
19 fevereiro.
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2 — Os sitios de patrimoénio arqueoldgico existentes na area do Parque Natural da Ria Formosa
encontram-se identificados no Anexo ao presente Regulamento, que dele faz parte integrante.

3 — Nos locais identificados no Anexo referido no nimero anterior, quaisquer trabalhos ou
obras que impliquem revolvimento e ou movimentacao de terras ficam condicionados a realizacéo
de trabalhos de caracterizagao arqueolégica prévia e acompanhamento arqueoldgico, devidamente
autorizados nos termos da legislagdo em vigor, devendo ser definidas as medidas de salvaguarda
adequadas a cada caso.

CAPITULO Il

Regimes de prote¢ao das areas integradas no Plano de Ordenamento
da Orla Costeira de Vilamoura-Vila Real de Santo Anténio

SECCAO |

Disposicdes gerais

Artigo 77.°
Patriménio arqueolégico terrestre

Nos sitios arqueoldégicos identificados no Anexo ao presente Regulamento na area de inter-
vencao do Plano de Ordenamento da Orla Costeira de Vilamoura-Vila Real de Santo Anténio, é
aplicavel o artigo anterior.

Artigo 78.°
Atividades interditas

Na area de intervengao do Plano de Ordenamento da Orla Costeira de Vilamoura-Vila Real
de Santo Anténio sdo interditas as seguintes atividades:

a) Alteragao da morfologia do solo ou do coberto vegetal, com excegéo das situagdes previstas
no presente Regulamento;

b) Extragcao de materiais inertes para venda ou comercializagao;

¢) Instalagéao de aterros sanitarios;

d) Instalagéo de todas as unidades destinadas ao armazenamento e gestao de residuos;

e) Instalagéo de depdsitos de lixo e de sucatas, lixeiras e nitreiras;

f) Instalagédo de depdsitos de materiais de construgdo e de produtos téxicos ou perigosos.

Artigo 79.°
Atividades condicionadas

1 — E compativel com o disposto no presente Regulamento, a instalagdo de novas indUstrias
ou a ampliagéo das ja existentes, desde que devidamente autorizadas pela entidade competente
e precedidas dos estudos necessarios.

2 — Sem prejuizo do disposto no n.° 3 do artigo 13.° do Regulamento do Plano de Ordenamento
da Orla Costeira de Vilamoura-Vila real de Santo Antoénio, o livre acesso publico a orla costeira é
garantido nas condi¢des previstas no presente Regulamento, ndo podendo as ocupacgdes e obras
de iniciativa privada, nomeadamente empreendimentos turisticos e obras de urbanizagao, impedir
0 exercicio desse direito de acesso.

3 — O acesso rodoviario a orla costeira, sem prejuizo da demais legislagéo aplicavel, fica
sujeito as seguintes regras:

a) Fora do solo urbano e dos espacos de equipamento nao € permitida a abertura de novos
acessos rodoviarios;
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b) Os acessos existentes nao podem ser ampliados sobre as praias, dunas, arribas e areas
humidas;
¢) No solo urbano nao € permitida a construgdo de novas vias marginais.

SECCAO Il

Regimes de protegdo especificos

Artigo 80.°
Espacos naturais

Nos espacos naturais na area do Plano de Ordenamento da Orla Costeira Vilamoura-Vila Real
de Santo Antdnio, sdo interditas as seguintes atividades:

a) Realizagéo de obras de edificagéao;

b) Abertura de novos acessos, alargamento ou impermeabilizagao dos existentes salvo se
destinada a servigos de seguranga ou emergéncia;

c¢) Construgdo de novas areas de estacionamento, alargamento ou impermeabilizagdo das
existentes.

Artigo 81.°
Espacos florestais de protegao

1 — Nos espacos florestais de protecao, para além do disposto no artigo 78.°, sdo ainda in-
terditas as seguintes atividades:

a) Construgao de quaisquer novas edificagdes;

b) Abertura de caminhos, exceto os estritamente necessarios para a atividade florestal, per-
cursos de descoberta da natureza e acesso a equipamentos publicos de interesse ambiental, em
todos os casos mediante aprovacao das entidades competentes;

¢) Melhoria dos caminhos existentes, exceto os estritamente necessarios para a atividade
florestal, percursos de descoberta da natureza e acesso a equipamentos publicos de interesse
ambiental, habitacio e turismo em espaco rural, em todos os casos mediante aprovacao das en-
tidades competentes.

2 — Nas construgdes existentes sdo permitidas obras de reconstrucao, conservagao e amplia-
¢ao de edificagdes destinadas a habitagéo e a turismo em espaco rural ou destinadas a instalagao
de equipamentos de interesse publico, mediante aprovagéo das entidades legalmente competentes.

3 — Nas edificacbes destinadas a habitacao e a equipamentos de interesse publico admitem-
-se ampliagbes das construgdes existentes, até um maximo de 15 % da area impermeabilizada,
com uma area bruta de construgdo maxima de 150 m? e sem aumento da cércea.

4 — Sem prejuizo das condicionantes legais aplicaveis, constitui excegao ao disposto no n.° 1
do presente artigo a construgcao de equipamentos publicos de interesse ambiental.

5 — As construgdes permitidas nos termos do disposto no numero anterior estdo sujeitas aos
seguintes condicionamentos:

a) O acesso, o0 abastecimento de agua, a drenagem e tratamento de esgotos e o abasteci-
mento de energia elétrica, caso ndo exista rede publica, ttém que ser assegurados por sistema
autonomo;

b) A altura maxima, com exceg¢ao de depdsitos de dgua ou instalagdes especiais devidamente
justificadas, € 6,5 m;

¢) O nimero maximo de pisos é de dois;

d) O indice de utilizagao do solo é de 0,03;

e) A area bruta de construgdo maxima é de 150 m?.
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Artigo 82.°
Espacgos agricolas

1 — Nas construgdes existentes devidamente licenciadas sao permitidas obras de reconstru-
¢ao, conservagao e remodelacao exclusivamente com as seguintes finalidades:

a) Habitacao;

b) Turismo em espaco rural;

¢) Apoio a atividade agricola;

d) Iniciativas culturais e pedagdgicas associadas a atividade agricola.

2 — Sao admitidas obras de construcdo e ampliacdo destinadas aos usos previstos nas
alineas a) e b) do numero anterior, desde que observem o artigo 74.° do presente regulamento.

Artigo 83.°
Espacos edificados a reestruturar

1 — Os espagos edificados a reestruturar, assinalados na planta referida na subalinea iii),
da alinea a), do n.° 2 do artigo 6.°, devem ser objeto de elaboragao de projetos de intervengao e
requalificagao ou plano de pormenor.

2 — Nesta categoria de espagos s&o interditas novas construgdes ou a ampliagdo das exis-
tentes.

SECCAO Il

Faixas de protegdo da linha de costa

Artigo 84.°
Faixas de prote¢ao da linha de costa — regras gerais

1 — Sao estabelecidas as faixas de protecéo da linha da costa, constantes da planta referida
na subalinea iii), da alinea a), do n.° 2 do artigo 6.°: Faixas de protecédo em litoral em litoral baixo
€ arenoso.

2 — Estas faixas constituem areas de salvaguarda da evolugéo natural da linha da costa.

3 — As restricoes relativas as faixas de protecédo da linha de costa aplicam-se cumulativa-
mente com as regras relativas as respetivas categorias de espaco identificadas na planta referida
non.°1.

4 — N&o sao permitidas obras de construgdo ou de ampliagcdo das construgdes existentes,
exceto as previstas em plano de praia.

ANEXO
(a que se referem os artigos 76.° e 77.°)

Sitios arqueologicos identificados no Parque Natural da Ria Formosa e na area
de intervengao do POOC Vilamoura-Vila Real de Santo Anténio

Coordenadas ETRS 89
CNS Sitio Tipo PEOT
X Y
2788 |[Tavira .................... Achado(s) isolado(s). . . . | POAP RF/ POOC VV 37051,9 | —287345,8
5132 |Quintadas Freitas .......... Achado(s) isolado(s). . . . POAP RF 47047,4 | —279643,2
7586 |HortadoRamos............ Vestigios diversos. . . . .. POAP RF 38196,1 —286300,6
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Coordenadas ETRS 89
CNS Sitio Tipo PEOT
X Y

7587 [Arroio . ... Necrépole............ POAP RF/ POOC VV | 39310,9 | —286365,8
7633 |Vale de Caranguejo ......... Silo................. POAP RF 45102,2 | —280996,2
7634 |Atalainha.................. Silo................. POAP RF 43000,9 | —282595,1
7637 |Canada................... Estacdo de arlivre . . ... POAP RF/ POOC VV 46699,9 | —280894,2
7639 [Pinheiro .................. Estacdode arlivre . . ... POAP RF/ POOC VV | 37103,5 | -287616,3
8041 |HortaCaiada .............. Vestigios diversos. . . . .. POAP RF/ POOC VV 43300,5 | —282896,9
8205 | Tavira — Bairro da Atalaia . . .. |Vestigios diversos. .. ... POAP RF/ POOC VWV | 43100,4 | —282996,3
7585 |PedrasdelRei............. Villa................. POOC VV 40490,8 | —285904,1

CNS — Cddigo nacional de sitio.

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)

60477 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_60477_0814 _PO_POPNREF.jpg

60478 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_60478_0814_PO_POOCVV.jpg
614426516



