Y i tavira

Edital n.2 24/2024

Ana Paula Fernandes Martins, Presidente da Camara Municipal de Tavira, torna publico que:

O Municipio de Tavira encontra-se a promover uma consulta publica ao mercado, no ambito da Estratégia Local
de Habitagdo | Tavira, com o objetivo de adquirir habitacdes ja edificadas, em construgdo ou a construir que
estejam concluidas até marco de 2026, que relinam as condicdes de habitabilidade adequadas, de acordo com

os termos e requisitos descritos no Anexo ao presente Edital e que dele faz parte integrante.

Para constar e produzir os devidos efeitos, se publica o presente edital e outros de igual teor que se publicita no
sitio da Internet do municipio (https://cm-tavira.pt/site/participacao-publica/) e vdo ser afixados nos lugares de
estilo.

Pacos do Concelho, 05 de margo de 2024

A Presidente da Camara Municipal

Digitally signed by ANA PAULA

FERNANDES MARTINS
L /) Date: 2024.03.05 23:16:02
[c¥P W +00:00

Ana Paula Martins
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ANEXO AO EDITAL

CONSULTA PUBLICA AO MERCADO PARA AQUISICAO DE FOGOS NO AMBITO DO PROGRAMA 12 DIREITO |
PLANO DE RECUPERACAO E RESILIENCIA (PRR), INVESTIMENTO RE-C02-i01 — PROGRAMA DE APOIO AO
ACESSO A HABITAGAO — AVISO DE PUBLICITAGAO N.2 01/C02-i01/2021 - COMPONENTE 02 — HABITAGAO

1. OBIJETO DA CONSULTA

O Municipio de Tavira pretende, através da presente consulta ao mercado no ambito da Estratégia Local de
Habitacdo | Tavira, a aquisicdo de habitacdes ja edificadas, em construgcdo ou a construir que estejam
concluidas até margo de 2026, que reinam as condi¢des de habitabilidade adequadas e abaixo descritas.

Os fogos a adquirir serdo destinados a habitacdo publica, no ambito do Programa 1.2 Direito, promovido no
ambito do Investimento RE-C02-i01 — Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo do Plano de Recuperagdo e
Resiliéncia, nos termos e condic¢des dispostas no Decreto-Lei n.2 37/2018, de 4 de junho, na sua atual redacdo,
na Portaria n.2 230/2018, de 17 de agosto, na sua atual redagdo, no Decreto-Lei n.2 29-B/2021, de 4 de maio, na
Portaria n.2 138-C/2021, de 30 de junho e, bem como no Aviso de Publicitagdo n.2 01/C02-i01/2021 -
Componente 02 - Habitacdo — Programa de Apoio ao Acesso a Habitac3o.

O financiamento associado as aquisicdes a efetuar encontra-se devidamente enquadrado no Acordo de
Colaboragdo celebrado com o Instituto de Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana, I.P. (IHRU, I.P.), no ambito do 1.2
Direito — Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo, nos termos da Estratégia Local de Habitagdo | Tavira e
constitui condicdo imperativa e necessdria para a decisao de empreender a consulta, bem como para a sua

assertiva execugao.
2. CARATERIZACAO DOS IMOVEIS A ADQUIRIR

2.1. O municipio pretende adquirir fogos correspondentes a tipologia de habitacdo definida como T1, T2 e T3,
com as seguintes carateristicas genéricas:
a) Localizados na area geografica do concelho de Tavira;
b) Regularmente descritos e inscritos na matriz predial urbana e no registo predial;
c) Dotados de licenga de utilizacdo ou certiddo comprovativa de que o prédio se encontra isento de
autorizac¢do de utilizagdo, se aplicavel;
d) Totalmente livres e desocupados de pessoas e bens;
e) Livres de quaisquer énus ou encargos na data de celebra¢do do contrato de compra e venda;

f) N&o tenham vicios, defeitos ou anomalias aparentes.
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2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

3.

tavira

Os fogos a adquirir devem estar edificados, em construcdao ou a construir em conformidade com o conceito
de habitacdo adequada disposta na alinea i) do artigo 4.2 do Decreto-Lei n.2 37/2018, de 4 de junho,
diploma que estipula o programa 1.2 Direito — Programa de Apoio ao Acesso a Habitagao, correspondendo,
assim, os fogos ou prédios destinados a habitacdo publica, de acordo com as alineas k) e |) do mesmo
artigo, aptos a fornecer condignamente as necessidades habitacionais dos/as beneficidrios/as tidos/as
como elegiveis ao abrigo do Programa 1.2 Direito, considerando, designadamente, a composi¢dao do
imovel, a sua tipologia, bem como as suas condi¢des de habitabilidade e seguranca.

Os fogos devem estar edificados, em construcdo ou a construir de acordo com as regras da arte da
construcdo, devendo o processo construtivo ser idéneo a assegurar o bom desempenho das habitagdes, o
seu conforto térmico e ambiental, eficiéncia energética (como infra indicado) e eficiéncia hidrica.

Do ponto de vista energético, os fogos em construcdo ou a construir deverdo ser construidos de maneira a
cumprir os Requisitos de Eficiéncia Energética e de Necessidades de Energia Primaria previstos no ponto 2
do Anexo | do Aviso de Publicitacdo n.2 01/C02-i01/2021 — Componente 02 — Habita¢cdo — Programa de
Apoio ao Acesso a Habitagao.

Os fogos ja edificados devem encontrar-se em condi¢cdes de habitabilidade imediata. O municipio ndo
pretende adquirir imdveis a necessitar de obras de reabilitagdo, remodelacdo, conservacdo ou
manutencdo, pelo que os fogos devem dispor de todas as redes de infraestruturas em funcionamento,
designadamente, agua, saneamento, drenagem, eletricidade e telecomunica¢des. Os fogos que nao
cumpram estas condi¢Ges ndo serdo considerados elegiveis.

Os fogos em construgdo ou a construir no ambito da presente oferta publica de aquisicdo estdo sujeitos a
controlo prévio e/ou sucessivo nos termos do Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo e devem
respeitar todas as normas legais e regulamentares aplicaveis e a sua conclusdo deverd estar garantida até
margo de 2026.

Os procedimentos de controlo prévio e/ou sucessivo que venham a ser apresentados no seguimento da
presente consulta podem ser isentos de taxas urbanisticas, nos termos que vierem a ser determinados pela

Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal.
INFORMACOES FINANCEIRAS

3.1.Para a aquisicdo dos fogos, estima-se que o Municipio de Tavira realize um investimento total na ordem
dos € 6.565.582,00 (seis milhGes quinhentos e sessenta e cinco mil quinhentos e oitenta e dois euros),
nos termos resultantes do Acordo de Colaboracdo celebrado entre o IHRU, |.P. e o Municipio de Tavira e
da Estratégia Local de Habita¢do aprovada em Reunido de Camara, de 6 de fevereiro de 2024 e sessdo

da Assembleia Municipal, de 21 de fevereiro.
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3.2

3.3.

3.4.

4,

tavira

Nada obsta a que o Municipio de Tavira possa deliberar reforcar ou diminuir a verba destinada ao
investimento total nos casos em que as propostas apresentadas reinam os pressupostos constantes no
presente Edital e prossigam as finalidades de interesse publico que se pretende alcangar com o Programa
1.2 Direito, independentemente de ultrapassarem o montante inicialmente previsto.

Para efeitos da determinacdo do preco a pagar pela aquisicdo dos fogos propostos, o municipio
considerard o produto das respetivas areas brutas privativas pelo ultimo valor mediano das vendas por m?
de alojamentos familiares novos (euro), por concelho, divulgado pelo INE, I.P. (www.ine.pt), a data de
aprovacdo da candidatura submetida pelo Municipio de Tavira a entidade competente (IHRU, I.P., ou
outra), ou o custo de promogdo aplicavel nos termos do regime de habitacdo de custos controlados, se
este for superior, conforme Aviso de Publicitacdo n.2 01/C02-i01/2021 — Componente 02 — Habita¢do —
Programa de Apoio ao Acesso a Habitacao.

O valor por metro quadrado a definir relativamente a cada um dos imdveis propostos deve levar em conta
os aspetos que conduziram a ordenacdo das propostas, de forma a assegurar a eficaz e sustentdvel gestao

financeira da implementacdo do programa.

REQUISITOS SUBJETIVOS DAS PROPOSTAS

Podem apresentar propostas as pessoas singulares ou coletivas, de direito publico ou privado, nacionais ou

estrangeiras, independentemente da respetiva natureza juridica, com a situacdo tributdria e contributiva

regularizada perante a Autoridade Tributaria e Aduaneira e a Seguranca Social, que sejam proprietarios/as e

detenham a posse de terrenos e prédios localizados no concelho de Tavira, nas condigdes previstas no presente

Edital.

5.

5.1.

5.2.

MODO DE APRESENTAGCAO DE PROPOSTAS

A apresentagdo das propostas realiza-se através de formulario disponibilizado no sitio da Internet do

municipio no menu servicos online (https://servicosonline.cm-tavira.pt/).

Para efeitos de apresentacdo da sua candidatura, os/as interessados/as deverdo preencher o formulario

com as seguintes informagdes, sem prejuizo de quaisquer outras que |he sejam solicitadas:

a) ldentificagdo dos/as proprietarios/as do imdvel, com indicagdo do niumero de telefone de contacto e
endereco de correio eletrdnico;

b) Declaracdo comprovativa da situacdo tributaria e contributiva regularizada perante a Autoridade

Tributaria e Aduaneira e a Seguranca Social;
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c)

d)

f)

g)
h)

i)

tavira

Identificacdo do imdvel, acompanhado da Certiddo da Conservatéria do Registo Predial atualizada e/ou
do nimero permanente e para o caso dos imdveis ja edificados a identificagdo do nimero de Alvara de
utilizacdo;

Identificacdo da entidade responsavel pela construcdo do imdvel, com indicagdo do numero de telefone
de contacto e endereco de correio eletrdnico, no caso dos imdveis em construcdo ou a construir;
Morada de localizagdo do imdvel existente, em construgdo ou a construir;

Projeto de arquitetura aprovado, nos termos do Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo, ou
outro instrumento que confira validade equivalente a operacdo urbanistica a desenvolver, no caso dos
imdveis a construir;

No caso dos imoveis ja edificados o certificado energético;

No caso dos imdveis em construcdo ou a construir a descricdo sumaria das solugdes a implementar,
contendo designadamente e de forma expressa os seguintes elementos:

i. Numero de fogos disponibilizados para o mercado e respetivas tipologias;

ii. Implantacdo do edificio;

iii. Certificacdo de sustentabilidade a obter apds a construcdo, como é o Pré-Certificado Energético,
bem como a adocdo de outras medidas construtivas que promovam a sustentabilidade da
edificacdo;

iv. Prazo de execucdo da obra;

v. Proposta de preco tendo por referéncia o investimento por m? de drea bruta privativa;

vi. RCBE e certiddo comercial permanente, se aplicavel.

Indicagdo da Area Bruta Privativa do imével, de acordo com o Cédigo do I.M.1.;

j) Proposta de preco tendo por referéncia o investimento por m? de érea bruta privativa.

5.3. A prestacdo de falsas declaragdes determina a exclusdo das propostas nas quais aquelas se incluam, sem

prejuizo da comunicagdo as autoridades competentes para efeitos de procedimento criminal.

5.4. A entrega das propostas é efetuada por endereco eletrénico: consulta.mercado@cm-tavira.pt.

6.

PRAZO PARA APRESENTAGAO DAS PROPOSTAS

O prazo para apresentacdo de propostas é continuo e estara aberto por um periodo de 15 dias de calendario,

ou seja, dias seguidos, a contar da publicacdo do presente Edital.

O prazo para a manutengao das propostas é de sessenta e seis dias.
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7. ANALISE DE ADMISSAO DAS PROPOSTAS

7.1. Decorrido o prazo para apresentacdo de propostas, o municipio através de Comissdo de andlise, procedera
a verificagdo dos requisitos de admissdo, aferindo se a candidatura estd devidamente instruida com todos
os documentos exigidos, se o formuldrio de apresentacdo de propostas se encontra devidamente
preenchido e efetuando a andlise dos requisitos gerais e do preco de venda proposto.

7.2. A Comissao de analise serd constituido pelos seguintes elementos da Municipio de Tavira:

— Presidente: Dearkson Vieira, Chefe da Divisdo de Assuntos Sociais;

— 1.2 Vogal: Margarida Jesus, Chefe da Divisdo de Administracdo e Programacdo de Investimento, que

substituira o/a presidente nas suas faltas e impedimentos;

— 2.2Vogal: Célia Teixeira, Chefe da Divisdo de Gestdo Urbanistica;

— Suplente: Cristina Neto, Diretora do Departamento de Desenvolvimento Sociocultural;

— Suplente: Noélia Pereira, Diretora do Departamento de Administracdao Geral;

— Suplente: Rosa Nunes, Diretora do Departamento de Desenvolvimento Territorial.

7.3. Nas faltas e impedimentos dos elementos da Comissdo de analise, estes serdo substituidos pelos
elementos que lhe seguem.

7.4. As propostas serdo analisadas pela Comissdo de andlise e apenas serdo admitidas aquelas que forem
apresentadas por entidades em condicdes de participar na presente consulta e que proponham imoéveis
gue cumpram, de forma irrepreensivel, os requisitos melhor descritos acima, bem como, os que resultarem
dos normativos disciplinadores do Programa 1.2 Direito.

7.5. O Comissdo de andlise pode solicitar aos/as candidatos/as quaisquer esclarecimentos, informacgdes ou
documentos, tendo em vista garantir uma analise completa da candidatura apresentada. A ndo
apresentacdo pelo/a candidato/a, no prazo de 5 dias Uteis, dos esclarecimentos, informacdes ou

documentos solicitados, determina a andlise da proposta apenas com os elementos disponiveis.
8. AVALIACAO DAS PROPOSTAS

8.1. Concluida a fase de analise preliminar, a Comissdo de analise prossegue com o processo de avalia¢cdo das
propostas.

8.2. Os imdveis sdo objeto de avaliacdo imobilidria a realizar por perito avaliador certificado externo, com vista
a aferigdao do respetivo valor de mercado e a ordenagdo das propostas.

8.3. No caso de iméveis ja edificados, serdo objeto de vistoria técnica, pelos servicos do municipio, com vista a
afericdo do respetivo estado de conservagdo, o qual ndo poderda ser inferior ao bom estado de

conservagao.
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8.4. Para além do fator prego, as propostas serdo igualmente avaliadas e ordenadas na Otica da respetiva
adequabilidade ou conformacdo aos objetivos de interesse publico em presengca, com base no
estabelecimento da pontuacao final (PF) através da aplicacdao da seguinte férmula:

a) Propostas de imodveis ja edificados: PF = (35% x VVP) + (35% x EC) + (30% x DE), em que:
I. Valor da Venda Proposto (VVP) por €/ m? de Area Bruta Privativa, de acordo com o Cédigo do I.M.I.,
tendo como referéncia o ultimo valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares novos
(euro), por concelho, divulgado pelo INE, I.P. (www.ine.pt), conforme Aviso de Publicitacdo n.2

01/C02-i01/2021 — Componente 02 — Habitacdo — Programa de Apoio ao Acesso a Habitac3o:

<40% 10
<30% 7
<20% 5
< 10% 3
<5% 2
= ao referencial 1

Il. Estado de conservacdo (EC), apurado no ambito da vistoria técnica a realizar:

Excelente 10

Bom 7

lll. Desempenho energético (DE):

Ae A+ 10
B 7
B- 5
C 3
D 2
E 1

b) Propostas de imodveis em construgdo ou a construir: PF = (40% x VVP) + (5% x ALP) + (25% x QTP) + (15%
x PEP) + (15% x NFDP), em que:

I. Valor da Venda Proposto (VVP) por €/ m? de Area Bruta Privativa, de acordo com o Cédigo do I.M.I.,

tendo como referéncia o Ultimo valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares novos

(euro), por concelho, divulgado pelo INE, I.P. (www.ine.pt), conforme Aviso de Publicitacdo n.2

01/C02-i01/2021 — Componente 02 — Habitacdo — Programa de Apoio ao Acesso a Habitac3o:
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<40% 10
<30% 7
<20% 5
<10% 3
<5% 2
= ao referencial 1

Il. Avaliacdo da localizagdo da proposta (ALP) obtida com base na formula ALP = (35% x PTP) + (45% x
PSE) + (20% x PEP), em que:

Proximidade de transportes publicos (PTP):

Num raio £ 800 metros 10
Num raio > 800 metros < 1.200 metros 5
Num raio > 1.200 metros 2

Proximidade de servigos e equipamentos (PSE):

Num raio £ 800 metros 10
Num raio > 800 metros £ 1.200 metros 5
Num raio > 1.200 metros 2

Proximidade de espacos publicos de fruicdo coletiva (PEP):

Proximidade de espagos publicos de fruicao

coletiva
Situada em local com espacos publicos 10
N3o situada em local com espagos publicos 4

lll. Qualidade técnica da proposta (QTP) obtida com base na férmula QTP = (40% x IE) + (60% x CS), em
que:
Implantagdo do edificio (IE):

As fachadas do edificio encontram-se | 10
maioritariamente orientadas para sul e poente
As fachadas do edificio encontram-se | 5

maioritariamente orientadas no quadrante NO/NE
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8.5.

8.6.

9.1.

9.2.

tavira

Certificacdo de sustentabilidade (CS), conforme os requisitos previstos no ponto 2 do Anexo | do
Aviso de Publicitagdo n.2 01/C02-i01/2021 — Componente 02 — Habitagdo — Programa de Apoio ao

Acesso a Habitacdo:

Rnt até 0,25 10
Rnt>0,25<0,40 5

IV. Prazo de execucdo do projeto (PEP):

< 15 meses 10
> 15 meses < 20 meses 5
> 20 e £ 24 meses 2

V. Numero de fogos a disponibilizar por prédio (NFDP):

> 15 fogos 10
>10 e < 15 fogos 5
>5 e <10 fogos 2

Caso o valor de mercado dos imdveis, determinado por avaliacdo imobilidria, seja inferior ao valor
pretendido, pode o Comissdo de analise apresentar ao/a candidato/a uma contraproposta de preco, cuja
resposta deverd ocorrer no prazo de 5 dias Uteis.

Em caso de ocorréncia de uma situacdo de empate, a selecdo sera efetuada a favor da proposta que

apresentar o mais baixo valor por m2.

RELATORIO PRELIMINAR

Apds a analise das propostas a Comissdo de analise deve notificar os/as candidatos/as dos resultados da

avalia¢do, elaborando um relatdrio preliminar fundamentado no qual propde a ordenagdo das propostas,

bem como, quando aplicavel, da contraproposta a apresentar com base na avalia¢dao efetuada.

No relatério preliminar, a Comissdo de andlise deve também propor, fundamentadamente, a exclusdo de

qualquer proposta se verificar, nesta fase, a ocorréncia de algum dos seguintes casos:

a) Algum fator ou disposi¢do conflituante com os normativos disciplinadores do Programa 1.2 Direito, do
Aviso de Publicitacdo Investimento RE-C02-i01 - Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo N.¢
01/C02-i01/2021 ou com as regras previstas no presente Edital;

b) O/A alienante ndo ser o/a titular do direito de propriedade do imdvel;
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c) Outras causas de exclusdo de uma candidatura, desde que sejam devidamente fundamentadas, tendo
por base os pressupostos de andlise e avaliacdo, bem como a prossecucdo do interesse publico inerente
ao Programa 1.2 Direito e da Portaria n.2 281/2021, de 3 de dezembro.

9.3. Caso os/as candidatos/as aceitem o valor proposto pelo municipio, a Comissdo de analise remete a decisdo
da Presidente da Camara Municipal a submissdo das propostas selecionadas aos competentes drgaos
municipais.

9.4. Elaborado o relatério preliminar, o 6rgdo competente para autorizar a despesa procede ao projeto de

intencdo de adjudicacdo aos/as candidatos/as.
10. AUDIENCIA PREVIA

Elaborado o relatério preliminar, o Comissdo de analise notifica os/as candidatos/as, fixando-lhe um prazo n3o
inferior a 10 (dez) dias uteis, para se pronunciarem por escrito, querendo, ao abrigo do direito de audiéncia

prévia, nos termos dos artigos 59.2, 60.2, 121.2 e 122.2 do Cddigo de Procedimento Administrativo.
11. RELATORIO FINAL

11.1. Cumprida a audiéncia prévia, a Comissdao de analise elabora um relatério final fundamentado no qual
pondera as observacdes dos/as candidatos/as, efetuadas ao abrigo do direito de audiéncia prévia,
mantendo ou modificando o teor e as conclusGes do relatdrio preliminar, podendo ainda propor a
exclusdo de qualquer proposta se verificar, nesta fase, a ocorréncia de algum dos casos previstos nas
alineas a) a c) do Relatdrio Preliminar (Ponto 9.2.).

11.2. As candidaturas admitidas serao objeto de aceitagdo, com vista a transitarem para a préxima fase.

11.3. Em caso de exclusao de alguma proposta nos termos acima descritos, bem como quando do relatério
final resulte uma alteragao da ordenagao das propostas constante do relatdrio preliminar, a Comissao de
analise procede a audiéncia, nos termos previstos no ponto 10. Audiéncia Prévia, restrita aos/as

candidatos/as interessados/as, sendo subsequentemente aplicavel o disposto no paragrafo anterior.
12. DECISAO DE CONTRATAR E CELEBRACAO DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA

12.1. O Municipio de Tavira assume a decisdo de celebrar os contratos de compra e venda em fungdo das
disponibilidades financeiras alocadas a Estratégia Local de Habitacdo, ndo ficando obrigado a celebracdo
de um ndmero minimo ou maximo de contratos, mas sim os que tenha por necessarios, tendo por base a

selegdo feita.
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12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

tavira

Constitui condicdo essencial a decisdo de contratar, por parte do Municipio, a verificacdo de
financiamento por, entre outros, Programas de politica publica de habitacdo, como o Programa 1.2
Direito ou o Plano de Recuperacdo e Resiliéncia (PRR), ou outros ja criados ou que venham a ser criados
por parte do Ministério da Habitacdo e/ou das autoridades competentes, pelo que a aquisicdo de
qualquer bem imoével fica sempre condicionada a aceitagdo, aprovagdo e comparticipacao de candidatura
efetuada pelo Municipio de Tavira as entidades competentes, nomeadamente do IHRU, I.P. e caso venha
a ser exigido, fica ainda condicionada a concessao do visto do Tribunal de Contas, e a todo e qualquer
financiamento no quadro e ambito do Plano de Recuperacgao e Resiliéncia;

Em caso algum, serd paga qualquer quantia antes do pagamento final que ocorrerd na outorga do
Contrato definitivo de Compra e Venda, ou seja ndo ha lugar a qualquer pagamento inicial, seja ele a
titulo de sinal e/ou principio de pagamento, pelo que o pagamento Unico e total ocorrerd com a
celebracdo do contrato de compra e venda de aquisicdo, através da celebracdo de escritura publica e
transmissdo definitiva dos imdveis, objeto do presente Edital;

A Outorga dos Contratos de Compra e Venda referentes as candidaturas apresentadas e vencedoras serd
feita através da respetiva Escritura de Aquisicdo Compra e Venda do Bem Imdvel e com toda a
documentagcdo em ordem, sendo que no caso dos imdveis em construgdo ou a construir a mesma so
podera ocorrer no final do prazo da construcdo e apds a emissdo da Licenca de Utilizacdo respetiva,
devendo os imodveis a adquirir ser objeto de avaliacdo imobilidria a realizar por perito avaliador
certificado externo.

A escritura tera obrigatoriamente que ocorrer até ao prazo maximo de 29 de maio de 2026, sob pena de

caducidade da adjudicac¢do conferida e contratada.

13. FISCALIZAGAO DA OBRA E APLICAGAO DE SANGOES E PENALIDADES CONTRATUAIS

13.1.

13.2.

13.3.

No caso dos imdveis em construg¢ao ou a construir, durante a respetiva constru¢ao, o Municipio de Tavira,
através de Comissao técnica dos servigos municipais podera realizar vistorias ao processo de construgao
do imodvel, avaliando, designadamente, a evolugcdo temporal das obras e, bem assim, o grau da sua
conformidade com o projeto aprovado e constante da proposta.

As vistorias terdo periodicidade a definir pelo Municipio de Tavira, sendo, contudo, obrigatéria a
realizacdo de uma vistoria no final do processo de construcdo do imdvel, em data a agendar pelas partes.
Em caso de incumprimento do prazo de construcdo fixado entre as partes ou em caso de atraso
significativo no processo de construcdo do imdvel, o municipio pode exigir ao/a alienante o pagamento

de uma sanc¢do penal pecuniaria diaria de 1/2000 do valor total do contrato (que tenha sido adjudicado).

13.4. A sangdo pecuniaria prevista no paragrafo anterior ndo obsta a que o municipio exija uma indemnizag¢do

por mora e incumprimento definitivo.
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14. OUTORGA DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA

14.1.

14.2.

14.3.

A celebracdo dos contratos de compra e venda decorrem em func¢do das disponibilidades financeiras
alocadas ao programa e na medida do ajustamento das carateristicas dos imdveis ao cumprimento dos
objetivos do municipio em matéria de habitagao.

Os contratos de compra e venda dos imdveis constantes das propostas adjudicadas deverdo ser
celebrados no prazo de 30 (trinta) dias a contar da aprovacdo da aquisicdo dos imodveis pelos
competentes érgaos municipais, apds o cumprimentos dos requisitos legais de realizacdo da despesa
aplicaveis ou apds a emissao da Licenga de Utilizagdo, consoante o caso.

O/A alienante compromete-se a entregar o imovel no dia da celebracdo da escritura do contrato de

compra e venda.

15. INCUMPRIMENTO E NAO OUTORGA CONTRATO DE COMPRA E VENDA

15.1.

15.2.

No caso dos imdveis em construcdo ou a construir, na eventualidade de se verificar, durante o processo
construtivo, discrepancia relevante entre o projeto de construgdo e o edificado e, bem como, no caso de
ndo ser possivel ao/a alienante a obtencdo de todos os elementos urbanisticos indispensaveis a
habitabilidade do imdvel e cumprimento dos requisitos de Eficiéncia Energética e de Necessidades de
Energia Primaria do Aviso de Publicitacdo N.2 01/C02-i01/2021 do PRR, tal circunstancia importara a
imediata e legitima resolucao de qualquer decisao de adjudica¢do, ndo sendo por isso celebrado qualquer
contrato de compra e venda entre o alienante candidato e o Municipio de Tavira, sem que haja lugar a
qualquer compensagdo para o/a primeiro (alienante candidato/a).

A resolugao da adjudica¢do ndo prejudica o direito a indemnizag¢do que caiba ao Municipio nos termos

gerais.

16. CONDIGOES DE PAGAMENTO

16.1.

16.2.

O Municipio de Tavira deve pagar ao/a alienante o valor constante na proposta, tendo como referéncia o
. 7 . . ’ . . 2
produto das respetivas areas brutas privativas pelo Ultimo valor mediano das vendas por m* de
alojamentos familiares novos (euro), por concelho, divulgado pelo INE, I.P., a data de aprovacgdo da
candidatura submetida pelo Municipio de Tavira a entidade competente (IHRU, I.P., ou outra), ou o custo
de promocdo aplicavel nos termos do regime de habitacdo de custos controlados, se este for superior.
A quantia devida pelo municipio, no caso dos imdveis ja edificados, em construcdo ou a construir, sera
paga num Unico momento.
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16.3. O pagamento do valor acordado entre as partes deverd ser realizado no ato da escritura publica, como
definido na ponto 12.4 do presente Edital.

16.4. Os encargos inerentes a celebragao dos contratos de compra e venda sdo suportados pelo municipio.
17. POLITICA DE PRIVACIDADE E PROTEGAO DE DADOS

17.1. Em conformidade com o Regulamento Geral sobre a Prote¢do de Dados (RGPD), aprovado pelo
Regulamento (EU) 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de abril de 2016, relativo a
protecdo das pessoas singulares no que diz respeito ao tratamento de dados pessoais do Municipio de

Tavira, disponivel em www.cm-tavira.pt e aqui dada por inteiramente reproduzida, os dados pessoais

dos/as proprietarios/as ou representantes sdo exclusivamente recolhidos e processados para as
finalidades de instrucdo da presente consulta ao mercado imobilidrio e eventual celebracdo dos contratos
de comora e venda.

17.2. O fornecimento dos referidos dados pessoais € obrigatdrio e licito, com base no disposto na alinea b) do
n.2 1 do artigo 6.2 do RGPD.

17.3. Os dados recolhidos sdo conservados pelo prazo de cinco anos, a contar da sua recolha, findo o qual sdo
apagados/destruidos, sem prejuizo de conservacdo por prazo diferente em caso de litigio ou por
imposicao legal.

17.4. As comunicagdes para o exercicio dos direitos atribuidos pela legislacdo relativa a protecdo de dados

pessoais sdo dirigidas para o endereco eletrdnico privacidade@cm-tavira.pt.
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