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CADERNO DE ENCARGOS

Concurso por iniciativa privada

CONTRATO DE CONCESSAO

Procedimento Concursal por iniciativa particular para atribuicdo de titulo de utilizagdo privativa de uma
parcela do dominio publico maritimo destinado a construgdo e exploragdo de um Apoio de Praia Simples

com Equipamento Associado — UB2 Cabanas Nascente
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PARTE | — CLAUSULAS JURIDICAS

CAPITULO I - DISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 12 - OBJETO DO PROCEDIMENTO CONCURSAL

1. O presente caderno de encargos compreende as clausulas a incluir no contrato a celebrar para a
concessdo para utilizagdo privativa do Dominio Publico Maritimo (DPM) para a instalagdo e
exploragdo de um Apoio de Praia Simples com Equipamento Associado (APSE), localizado na unidade
balnear 2 da praia de Cabanas Nascente?, unido de freguesias de Conceicdo e Cabanas de Tavira,
concelho de Tavira, pelo periodo de 15 (quinze) anos.

2. A localizacdo do APSE serd a constante do poligono de implantacdo indicado na planta em anexo
(anexo I). A praia de Cabanas Nascente, inserida em Parque Natural da Ria Formosa, é classificada
como do tipo Il de acordo com o que define o Plano de Ordenamento da Orla Costeira Vilamoura —

Vila Real de Santo Antdnio (POOC)2.
ARTIGO 22 - DISPOSICOES POR QUE SE REGE A CONCESSAO

1. O contrato de concessao é celebrado por escrito.
2. A execucdo do contrato obedece:
a. Asclausulas do préprio contrato e ao estabelecido em todos os elementos e documentos que
dele fazem parte integrante;
b. A legislagdo e regulamentacdo aplicadvel, nomeadamente nos termos do Regulamento do
POOC, da Lei n.2 58/20053, de 29 de dezembro, da Lei n.2 54/2005% de 15 de novembro, do
Decreto-Lei n.2 226-A/2007°, de 31 de maio, da Portaria n.2 1450/2007, de 12 de novembro,
do Decreto-Lei n.2 97/2008, de 11 de junho e da Lei n.2 50/2006°% de 29 de agosto e do
Regulamento de Taxas e respetiva Tabela do Municipio de Tavira.

3. Para efeitos do disposto na alinea a) do nimero anterior, consideram-se integrados no contrato:

Praia do Tipo Il classificada no Plano de Ordenamento da Orla Costeira Vilamoura — Vila Real de Santo Anténio publicado pela Resolugéo do
Conselho de Ministros n.° 103/2005, de 27 de junho, alterada pela Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 65/2016, de 19 de outubro.
Publicado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 103/2005, de 27 de junho, e alterado pela Resolu¢éo do Conselho de Ministros n.°
65/2016, de 19 de outubro.

ALeida Agua aprovada pela Lei n.° 58/2005, de 29 de dezembro, retificada pela Declaragéo de Retificagdo n.° 11-A/2006, de 23 de fevereiro e
alterada pelos Decretos-Lei n.°s 245/2009, de 22 de setembro, 60/2012, de 14 de margo, 130/2012, de 22 de junho e pela Lei n.° 44/2017, de 19
de junho.

A Lei n.° 54/2005, de 15 de novembro, retificada pela Declaragéo de Retificagéo n.° 4/2006, de 16 de janeiro, alterada pelas Lei n.° 78/2013, de
21 de novembro, Lei n.° 34/2014, de 19 de junho e Lei n.° 31/2016, de 23 de agosto, estabelece a titularidade dos recursos hidricos.

O Decreto-Lei n.° 226-A/2007, de 31 de maio, alterado pelos Decretos-Lei n.%s 391-A/2007, de 21 de dezembro, 93/2008, de 4 de junho (retificado
pela Declaragdo de Retificagdo n.° 32/2008, de 11 de junho), 107/2009, de 15 de maio, 137/2009, de 8 de junho, 245/2009, de 22 de setembro,
82/2010, de 2 de julho e pela Lei n.° 44/2012, de 29 de agosto, estabelece o regime de utilizagao dos recursos hidricos.

A Lei n.° 50/2006, de 29 de agosto, alterada e republicada pela Lei n.° 89/2009, de 31 de agosto, retificada pela Declaragéo de Retificagéo n.°
70/2009, de 1 de outubro, e alterada pela Lei n.° 114/2015, de 28 de agosto, e pelo Decreto-Lei n.° 42-A/2016, de 12 de agosto, aprova a lei
quadro das contraordenagdes ambientais.
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a. O clausulado contratual, incluindo os ajustamentos propostos, de acordo com o disposto no
artigo 99.2 do Cddigo dos Contratos Publicos, doravante “CCP”, aprovado pelo Decreto-Lei n.2
18/2008, de 29 de janeiro, revisto e republicado pelo Decreto-Lei n.2111-B/2017, de 31 de
agosto, na sua redacgdo atual e aceites pelo adjudicatario nos termos do disposto no artigo
101.2 do mesmo cddigo;

b. Os suprimentos dos erros e das omissdes do caderno de encargos identificados pelos
concorrentes, desde que tais erros e omissdoes tenham sido expressamente aceites pelo érgao
competente para a decisao de contratar;

c. Opresente caderno de encargos, incluindo as condi¢des técnicas para a elaboracao do projeto
de execucdo;

d. Os esclarecimentos e as retificagcOes relativos ao caderno de encargos;

e. A proposta adjudicada;

f. Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo adjudicatario;

g. Todos os outros documentos que sejam referidos no clausulado contratual ou no caderno de

encargos.
ARTIGO 32 - INTERPRETACAO DOS DOCUMENTOS QUE REGEM O CONTRATO

1. No caso de existirem divergéncias entre os varios documentos referidos nas alineas b) a g) don.2 3 do
artigo anterior, prevalecem os documentos pela ordem que estdo indicados.

2. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos nas alineas b) a g) do n.2 3 do artigo anterior e
o clausulado contratual, prevalecem os primeiros, salvo quanto aos ajustamentos propostos de
acordo com o disposto no artigo 992 do CCP que tenham sido aceites pelo adjudicatdrio nos termos

do disposto no artigo 1012 desse mesmo Cddigo.

CAPITULO Il - OBJETO CONTRATUAL

ARTIGO 42 - OBJETO DO CONTRATO DE CONCESSAQO
A concessao tem por objeto a atribuicdo de concessao de utilizagdo privativa de uma parcela do DPM para a
instalacdo e exploracdo de um Apoio de Praia Simples com Equipamento Associado (APSE), localizado na

unidade balnear 2 da praia de Cabanas Nascente, unido de freguesias de Conceicdo e Cabanas de Tavira,

concelho de Tavira, e é atribuida pelo Municipio de Tavira.
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1. A concessdo é atribuida pelo periodo de 15 (quinze anos) anos, prazo este determinado tendo em conta

ARTIGO 52 - OBJETO DO CONTRATO DE CONCESSAO

a natureza e dimensao dos investimentos associados, bem como a sua relevancia econdmica e ambiental,
conforme previsto no n.2 2 do artigo 252 do Decreto-Lei n.2 226-A/2007, com as respetivas alteragdes
introduzidas.

2. O contrato de concessao sera assinado apds o licenciamento do projeto pelas entidades competentes.

3. 0O prazo maximo para conclusdo da construcao do AP é de 12 (doze) meses a contar da data de assinatura
do contrato de concessdo. Os 12 (doze) meses deverdo ser interrompidos, durante a época balnear (junho
a setembro), devendo a obra permanecer vedada e salvaguardadas as questdes de seguranca para os
utentes que circulam nas imediagdes.

4. A exploracdo do AP inicia-se no prazo maximo de 2 (dois) meses apds a realizagdo da vistoria e
consequente aprovacao, pelo Municipio de Tavira, das obras realizadas.

5. O prazo da concessdo inicia-se na data de inicio da exploracdo do apoio, nos termos previstos no n.2 3 do
artigo 252 do Decreto-Lei n.2 226-A/2007, com as respetivas alteracdes introduzidas.

6. O concessiondrio obriga-se a participar ao concedente as datas previstas para inicio e conclusdo dos

trabalhos, bem como a data de inicio da exploracdo.

ARTIGO 62 - LICENCIAMENTO DA CONSTRUGAO E ADJUDICAGAO

1. O concorrente selecionado em primeiro lugar inicia o processo de licenciamento junto do Municipio de
Tavira no prazo maximo de 30 dias apds notifica¢do da decisdo.

2. Caso o concorrente selecionado ndo inicie o procedimento de licenciamento no prazo indicado no n.2 1 do
presente artigo, ou o projeto ndo seja aprovado por qualquer outra razao, é notificado para o mesmo
efeito o concorrente cuja proposta tenha sido ordenada imediatamente a seguir e assim sucessivamente
até ao ultimo concorrente.

3. A adjudicacdo so é efetiva apds assinatura do contrato de concessdo do DPM, que pressupde o respeito
pelos pareceres favoraveis das entidades, pelo cumprimento das determinacdes emanadas pelos servigos
competentes e demais legislacdo aplicavel, designadamente a prestacdo das caucbes nos termos da

legislacdo aplicavel.

ARTIGO 72 - MINUTA DO CONTRATO DE CONCESSAO

O concorrente fica obrigado a pronunciar-se sobre a minuta do contrato no prazo de cinco dias Uteis apds a

sua recegao, findo o qual, se o nao fizer, se considerara aceite.
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CAPITULO Il - DIREITOS E DEVERES DAS PARTES CONTRATANTES

ARTIGO 82 - CONSTRUCAO

1. O concessionario obriga-se a efetuar, de acordo com o projeto aprovado nos termos e condi¢des das
especificacOes técnicas constantes da Parte Il deste caderno de encargos, as obras necessdrias a
construcdo e implantacao do APSE.

2. A construcdao do APSE sé pode decorrer apds celebracao do contrato de concessao do DPM.

3. Com a assinatura do contrato de concessao, o concessiondrio fica legitimado pelo Municipio de Tavira a
ocupar temporariamente o DPM para a constru¢do do AP, durante o prazo maximo de 12 (doze) meses,
salvaguardando a interrupg¢do durante a época balnear. A interrupcao da obra apenas podera ocorrer uma

Unica vez, e durante o periodo da época balnear.
ARTIGO 92- PRAZO PARA A EXECUCAO, CONCLUSAO E VISTORIA DAS OBRAS

1. O prazo maximo para conclusio da construcdo do APSE, de acordo com o projeto aprovado, é de 12 (doze)
meses (com interrupgdo na época balnear) a contar da data de assinatura do contrato de concessao.

2. No prazo maximo de 10 dias apds a conclusdo da obra, o concessionario comunica o termo ao concedente,
para efeitos de realizacdo de vistoria conjunta pelas entidades competentes.

3. Avistoria referida no ponto 2. tem por objeto a verificacdo do cumprimento dos requisitos estabelecidos
para a instalacdo do APSE.

4. Caso se verifique o incumprimento dos requisitos estabelecidos, as entidades participantes, no ambito das
suas competéncias especificas, notificardo o concessionario, indicando claramente quais as alteragées que
este devera realizar.

5. Da referida vistoria resulta um auto/notificacdo que, caso o seu teor seja favoravel, implica o inicio do

prazo para que o concessionario inicie a exploragdo do apoio.
ARTIGO 102 - EXECUCAO, CONSERVACAO E FISCALIZACAO DAS OBRAS

1. Todas as obras serdo executadas com respeito pelos projetos aprovados.

2. Sempre que, intimado para o fazer, o concessionario nao tiver realizado no prazo marcado as reparagées
para garantia do bom funcionamento e conservacao das obras e instala¢des, o concedente pode efetua-
las a expensas do concessiondrio, sem prejuizo das demais sang¢des aplicaveis.

3. As aprovacdes do concedente nado dispensam o concessionario de obter das entidades competentes as

licencas e autorizagdes legalmente exigidas.
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1. Vistoriadas as obras pelo Municipio de Tavira, o concessionario procederd ao inicio de exploracdo do APSE

ARTIGO 112 - PRAZO PARA INICIO DA EXPLORAGAO

no prazo de 2 (dois) meses a contar da notificacdo da referida aprovacao, salvo por motivo de for¢a maior
devidamente justificado e aceite pelo concedente.

2. O inicio da exploragdo implica o inicio do prazo da concessdo para utilizacdo do DPM.

CAPITULO IV — CAUCOES E SEGUROS

ARTIGO 122 - CAUGAO PARA CUMPRIMENTO DAS OBRIGAGOES DE IMPLANTAGAO, ALTERAGAO E
DEMOLIGAO DE APOIOS DE PRAIA

1. De acordo com o previsto no n.2 2 do artigo 22.2 do Decreto-Lei n.2 226-A/2007 de 31 de maio, com
as respetivas altera¢Oes introduzidas, é obrigatéria a prestagdo de caugdo para cumprimento das
obrigacbes de implantacdo, alteracdo e demolicdo de instalacdes fixas ou desmontaveis, apoios de
praia ou similares, infraestruturas e equipamentos de apoio a circulacdo rodoviaria e infraestruturas
hidraulicas.

2. Acaucdo prevista no numero anterior destinar-se-a a garantir a boa e regular execucdo da obra, a qual
terd de cumprir tanto os regulamentos de ordem técnica e ambiental como os condicionalismos
impostos pela autoridade competente na respetiva licenca ou contrato de concessao.

3. O requerente, no prazo de 30 dias a contar da data de atribuicdo do respetivo titulo, presta uma
caugao a favor da autoridade competente correspondente a 5% do montante global do investimento
previsto no projeto.

4. A caucdo devera ser por depdsito em dinheiro.

5. 0O depdsito de dinheiro efetua-se numa instituicdo de crédito, a ordem do Municipio de Tavira.

6. Todas as despesas derivadas da prestacdo das caugOes sdo da responsabilidade do titular da licenca
ou concessao.

7. Sao causas de perda de caugao:

a) O abandono injustificado da obra por mais de um ano, dentro do periodo maximo previsto para
execucdo da mesma;

b) O ndo inicio da construgdo da obra no periodo dos quatro meses posteriores a emissdo da
respetiva licenca, ndo contabilizando o periodo da época balnear.

8. A perda de caugdo reverte em 80% para a autoridade competente e 20% para a APA;

9. A caucdo é libertada:
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a) Em 50% do seu montante, logo que se encontrem realizadas, e apds vistoria da respetiva
autoridade competente, no local da instalagdo, as obras que correspondam a mais de 50% do
investimento previsto;
b) Na totalidade do seu montante, apds emissdao do parecer favoravel da autoridade competente e
respetiva vistoria.
10. Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, e em tudo o que se encontrar omisso, sera aplicavel
o regime de caugdes estabelecido no Decreto-Lei n.2 226-A/2007, com as respetivas altera¢des

introduzidas.
ARTIGO 1392 - CAUCAO PARA RECUPERACAO AMBIENTAL

1. Conforme previsto no artigo 222 do Decreto- Lei n.2 226-A/2007 de 31 de maio, com as respetivas
alteragdes, no prazo de 80 dias a contar da data da entrada em funcionamento da respetiva utilizacdo, o
utilizador presta a favor do Municipio de Tavira uma caug¢do correspondendo ao valor de 0,5% do
montante investido na obra, a fim de garantir a recuperacdo de eventuais danos ambientais causados nos
recursos hidricos, como consequéncia da exploracdo e sem prejuizo das indemnizagdes a terceiros.

2. A caucdo referida no niumero anterior pode ser prestada por depdsito em dinheiro numa instituicdo
crédito, a ordem do Municipio de Tavira ou mediante garantia bancaria.

3. A caucgdo prestada é libertada decorrido 1/5 do prazo do respetivo titulo, desde que a autoridade
competente considere que ndo é preciso aciond-la para a corre¢ao ou eliminagdao de eventuais danos
ambientais.

4. O promotor ndo podera continuar a explorar a utilizagdo se a partir da data referida no n.2 4 n3o tiver
prestado, a favor da autoridade competente, a referida caucdo, sob pena de imediata revogacao do titulo.

5. Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, e em tudo o que se encontrar omisso, sera aplicavel o
regime de caugBes estabelecido no Decreto-Lei n.2 226-A/2007, com as respetivas alteracGes

introduzidas.
ARTIGO 142 - EXECUCAO DA CAUCAO

1. As caugbes prestadas para bom e pontual cumprimento das obrigacdes decorrentes do contrato, nos
termos dos artigos 12.2 e 13.2 do presente caderno de encargos, podem ser executadas pela entidade
concedente, sem necessidade de prévia decisao judicial ou arbitral, para satisfacdo de quaisquer créditos
resultantes de mora, cumprimento defeituoso, incumprimento definitivo pelo concessionario das
obrigagcdes contratuais ou legais, incluindo o pagamento de penalidades, ou para quaisquer outros efeitos

especificamente previstos no contrato ou na lei.
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2. A resolucdo do contrato pela entidade concedente ndo impede a execucdo das caucdes, contanto que
para isso haja motivo.

3. A execucdo parcial ou total da caucdo referida nos nimeros anteriores constitui o concessionario na
obrigacdo de proceder a sua reposicao pelo valor existente antes dessa mesma execugao, no prazo de 10
dias apds a notificacdo da entidade concedente para esse efeito.

4. As caucdes a que se referem os nimeros anteriores sdo liberadas nos termos do artigo 295.2 do CCP e/ou

Decreto-Lei n.2 226-A/2007, com as respetivas alteracGes introduzidas, consoante o caso.
ARTIGO 152 - SEGUROS

1. E da responsabilidade do concessiondrio a cobertura, através de contratos de seguro, de todos os riscos
inerentes a atividade econdmica exercida.

2. A entidade concedente pode, sempre que entender conveniente, exigir prova documental da celebracdo
dos contratos de seguro referidos no nimero anterior, devendo o concessionario fornecé-la no prazo 5

dias.

CAPITULO V - TAXAS E ENCARGOS DEVIDOS

ARTIGO 162 - TAXA DE RECURSOS HIDRICOS

1. Do exercicio de utilizagdo dos recursos hidricos concessionados é devido o pagamento anual da Taxa dos
Recursos Hidricos (TRH), de acordo com o n.2 4 do artigo 672 da Lei n.2 58/2005 e nos termos do
Regulamento e Tabela de Taxas do Municipio de Tavira.

2. O pagamento da TRH inicia-se com a assinatura do contrato de concessao.
ARTIGO 172 - ENCARGOS COM OS BENS AFETOS AO ESTABELECIMENTO DA CONCESSAO

Sdo da exclusiva responsabilidade do concessionario os encargos com a gestdo, explora¢do, conservacao,
manutenc¢do e reparagdo das infraestruturas, equipamentos ou outros bens afetos ao estabelecimento da
concessdo, incluindo o(s) passadi¢o(s) que serdo implementados entre o passadico ja existente e o0 acesso ao

APSE e ainda o passadico entre o APSE e a praia.
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CAPITULO VI — DEVER DO SIGILO

ARTIGO 182 - OBJETO DO DEVER DE SIGILO

1. O concessiondrio deve guardar sigilo sobre toda a informacdo e documentacado, técnica e nao técnica,
comercial ou outra, relativa a entidade concedente, de que possa ter conhecimento ao abrigo ou em
relacdo com a execuc¢ao do contrato.

2. Ainformacdo e a documentacdo cobertas pelo dever de sigilo ndo podem ser transmitidas a terceiros,
nem objeto de qualquer uso ou modo de aproveitamento que ndo o destinado direta e exclusivamente a
execucgdo do contrato.

3. Exclui-se do dever de sigilo previsto a informacdo e a documentagdo que fossem comprovadamente do
dominio publico a data da respetiva obtencdo pelo concessionario ou que este seja legalmente obrigado
arevelar, por forgca da lei, de processo judicial ou a pedido de autoridades reguladoras ou outras entidades

administrativas competentes.
ARTIGO 192 - PRAZO DO DEVER DE SIGILO

O dever de sigilo mantém-se em vigor até ao termo do prazo de 3 anos a contar do cumprimento ou cessacao,
por qualquer causa, do contrato, sem prejuizo da sujeicdo subsequente a quaisquer deveres legais relativos,
designadamente, a protecdo de segredos comerciais ou da credibilidade, do prestigio ou da confianca devidos

as pessoas coletivas.

CAPITULO VII — PENALIDADES CONTRATUAIS E RESOLUGAO DO CONTRATO

ARTIGO 202 - PENALIDADES CONTRATUAIS

1. Pelo incumprimento de obrigacdes emergentes do contrato, a entidade concedente pode exigir do
concessiondrio o pagamento de uma pena pecuniaria, de montante a fixar em fung¢do da gravidade do
incumprimento, nos seguintes termos:

a. Peloincumprimento das obrigagGes principais do concessionario referente ao artigo 8.2 do presente
documento, em 0,5 % do valor total do contrato, por cada dia de incumprimento, acumulavel por
cada uma das alineas descritas no referido artigo;

b. Pelo incumprimento das datas e prazos de entrega dos elementos referentes as fases descritas no
Capitulo Ill do presente documento, em 0,5 % do valor total de contrato, por cada dia de

incumprimento.
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2. Em caso de resolugdo do contrato por incumprimento do concessiondrio, a entidade concedente pode
exigir-lhe uma pena pecunidria de até 10% do valor total de contrato.

3. Ao valor da pena pecuniaria prevista no niumero anterior sdo deduzidas as importancias pagas pelo
concessiondrio ao abrigo da alinea a) do n.2 1, relativamente aos servicos cujo atraso na respetiva
conclusdo tenha determinado a resolucdo do contrato.

4. Nadeterminacao da gravidade do incumprimento, a entidade concedente tem em conta, nomeadamente,
a duracao da infracao, a sua eventual reiteracao, o grau de culpa do concessionario e as consequéncias do
incumprimento.

5. A entidade concedente pode compensar os pagamentos devidos ao abrigo do contrato com as penas
pecuniarias devidas nos termos da presente cldusula.

6. As penas pecunidrias previstas na presente clausula ndo obstam a que a entidade concedente exija uma

indemnizac¢do pelo dano excedente.
ARTIGO 212 - CASOS FORTUITOS OU DE FORCA MAIOR

1. N3do podem ser impostas penalidades ao concessionario, nem é tida como incumprimento, a nao
realizacdo pontual das prestacdes contratuais a cargo de qualquer das partes que resulte de caso de forca
maior, entendendo-se como tal as circunstancias que impossibilitem a respetiva realizacdo, alheias a
vontade da parte afetada, que ela ndo pudesse conhecer ou prever a data da celebracdo do contrato e
cujos efeitos ndo |he fosse razoavelmente exigivel contornar ou evitar.

2. Podem constituir forca maior, se se verificarem os requisitos do numero anterior, circunstancias
imprevistas, designadamente, tremores de terra, inundagdes, incéndios, epidemias, sabotagens, greves,
embargos ou bloqueios internacionais, atos de guerra ou terrorismo, motins e determinacdes
governamentais ou administrativas injuntivas.

3. Nao constituem forca maior, designadamente:

a. Circunstancias que ndo constituam forca maior para os subcontratados do concessionario, na parte
em que intervenham;

b. Greves ou conflitos laborais limitados as sociedades do concessionario ou a grupos de sociedades em
que este se integre, bem como a sociedades ou grupos de sociedades dos seus subcontratados;

c. DeterminagGes governamentais, administrativas, ou judiciais de natureza sancionatdria ou de outra
forma resultantes do incumprimento pelo concessiondrio de deveres ou énus que sobre ele recaiam;

d. Manifestages populares devidas ao incumprimento pelo concessiondrio de normas legais;

e. Incéndios ou inundagdes com origem nas instalagdes do concessiondrio cuja causa, propagac¢do ou
proporgdes se devam a culpa ou negligéncia sua ou ao incumprimento de normas de seguranca;

f. Avarias nos sistemas informaticos ou mecanicos do concessionario ndo devidas a sabotagem;
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4. A ocorréncia de circunstancias que possam consubstanciar casos de for¢ca maior deve ser imediatamente

g. Eventos que estejam ou devam estar cobertos por seguros.

comunicada a outra parte.
5. A for¢a maior determina a prorrogacao dos prazos de cumprimento das obrigacdes contratuais afetadas

pelo periodo de tempo comprovadamente correspondente ao impedimento resultante da mesma.

ARTIGO 222 - RESOLUGAO POR PARTE DO CONTRAENTE PUBLICO

1. Sem prejuizo de outros fundamentos de resolugao previstos na lei, a entidade concedente pode resolver o
contrato quando:
a. Qualquer montante que lhe seja devido esteja em divida ha mais de 60 dias;
b. O concessionario violar de forma grave ou reiterada qualquer das obriga¢Ges (artigo 8.2) que lhe
incumbem, nomeadamente pelo atraso na conclusao das diversas fases indicadas no artigo 52;
c. O concessionario violar de forma grave ou reiterada a legislacdo em vigor aplicavel, em especifico a
legislacdo aplicavel aos estabelecimentos comerciais em apreco.
2. O direito de resolucdo é exercido por via judicial, nos termos do artigo 26.2.
3. Nos casos previstos na alinea a) do n.2 1, o direito de resolucdo pode ser exercido mediante declara¢do
enviada a entidade concedente, que produz efeitos 30 dias apds a rececdo dessa declaracdo, salvo se este

ultimo cumprir as obrigacdes em atraso nesse prazo, acrescidas dos juros de mora a que houver lugar.

CAPITULO VIII - VICISSITUDES DO TiTULO

ARTIGO 232 - VALIDADE DO TITULO

O titulo de utilizagdo da ocupag¢do do DPM, a atribuir pelo Municipio de Tavira, sera valido a partir da data do
inicio de exploracdo, nos termos da Lei n.2 58/2005 e do Decreto-Lei n.2 226-A/2007, com as respetivas

alteragdes introduzidas e demais legislagao aplicavel.
ARTIGO 242 - VALIDADE DO TITULO

1. O titulo de utilizagdo sé pode ser transmitido nos termos previstos no artigo 72.2 da Lei n.2 58/2005 e no
artigo 26.2 do Decreto-Lei n.2 226-A/2007, com as respetivas alterag¢des introduzidas.

2. Sem prejuizo do referido no niumero anterior, o titulo de utilizagdo apenas pode ser transmitido apds a
realizagdo da vistoria, emissdo e homologag¢do do respetivo auto favoravel referido no n.2 5 do artigo 9.2

do presente caderno de encargos.

Municipio de Tavira | Praca da Reptblica, 8800 - 951 Tavira | tel.: 281 320 500 | email: camara@cm-tavira.pt | www.tavira.pt


mailto:camara@cm-tavira.pt

municipio @

avilrd

1. O concedente reserva-se o direito de proceder a revisdo unilateral das clausulas do contrato, nos termos

ARTIGO 252 - REVISAO DO CONTRATO DE CONCESSAO

do disposto na Lei n.2 58/2005, e no artigo 282. do Decreto-Lei n.2 226-A/2007 com as respetivas alteracées
introduzidas.

2. Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, o concessionario pode solicitar a alteragdo das clausulas do
contrato de concessdo de acordo com o disposto no artigo 29.2 do Decreto-Lei n.2 226-A/2007 com as
respetivas altera¢Oes introduzidas.

3. O contrato pode ser revisto a qualquer momento, nos termos da lei, devendo o concedente examinar, pelo
menos de dez em dez anos, a verificacdo dos pressupostos de revisdao do contrato com vista a sua revisao
periddica.

4. Para efeitos do numero anterior, o concedente comunica essa sua inten¢do ao concessionario com

antecedéncia minima de um més.

CAPITULO IX — CESSACAO DO TiTULO

ARTIGO 262 - EXTINGAO DO TITULO

1. O contrato de concessdo extingue-se com o termo do prazo nele fixado, de acordo com o previsto no
artigo 69.2 da Lei n.2 58/2005, bem como com as demais condigbes previstas nos artigos 33.2, 35.2 e
36.2 do Decreto-Lei n.2 226-A/2007 com as respetivas alteracdes introduzidas.

2. O contrato de concessdo serd objeto de revogacdo por parte do concedente, sem lugar a qualquer
indemnizagdo ao concessionario, nas situacdes de incumprimento previstas na Lei n.2 58/2005 e do
Decreto-Lei n.2 226-A/2007 com as respetivas alteragbes introduzidas, bem como perante o
incumprimento das clausulas nele previstas.

3. Constitui igualmente fundamento de anulacdo do titulo, sem direito a qualquer indemnizagdo ao
concessiondrio, a existéncia de decisdo de tribunal ou direitos de terceiros que inibam a atribuicdo do

titulo de utilizagdo do DPM pelo Municipio de Tavira.
ARTIGO 272 - REVERSAO DE BENS NO TERMO DA CONCESSAO

1. No termo da concessdo, revertem gratuita e automaticamente para o concedente todos os bens e direitos
gue integram a concessao, livres de quaisquer dnus ou encargos, obrigando-se o concessiondrio, dentro de
um prazo razoavel fixado pelo concedente, a entregd-los em bom estado de conservac¢ado e funcionamento,

sem prejuizo do normal desgaste do seu uso.

Municipio de Tavira | Praca da Reptblica, 8800 - 951 Tavira | tel.: 281 320 500 | email: camara@cm-tavira.pt | www.tavira.pt


mailto:camara@cm-tavira.pt

municipio @
2. Caso o concessiondrio ndao dé cumprimento ao disposto no numero anterior, o concedente promove a
realizacdo dos trabalhos e aquisicdes que sejam necessarios a reposicao dos bens ai referidos, correndo os
respetivos custos pelo concessionario e podendo ser utilizada a cauc¢do para os liquidar no caso de nao

ocorrer pagamento voluntario e atempado dos montantes debitados pelo concedente.

CAPITULO X — DISPOSICOES FINAIS

ARTIGO 282 - FORO COMPETENTE

Para resolugdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a competéncia do Tribunal

Administrativo e Fiscal de Loulé, com expressa rendncia a qualquer outro.
ARTIGO 292 - COMUNICACOES E NOTIFICACOES

1. Todas as comunicac¢Ges entre a entidade adjudicante e os interessados, os concorrentes ou o
adjudicatdario relativas a fase de formacdo do contrato de concessdao devem ser escritas e redigidas
em portugués e efetuadas através de correio, fax ou correio eletrénico, para os contactos indicados
no artigo 22 do programa de procedimento.

2. Para efeitos de comunicacgdes relativas a fase de execucdo do contrato de concessao, referidas no
numero anterior, as partes devem identificar no contrato as informacdes de contacto dos respetivos
representantes, designadamente o endereco eletrénico, o nimero de fax e o enderego postal.

3. Qualquer alteracdo das informac¢Oes de contacto constantes do contrato de concessdo deve ser

comunicada a outra parte.
ARTIGO 302 - SANCOES

Para além das consequéncias previstas na legislacdo aplicavel e no respetivo contrato de concessdo, no caso
de inobservancia da legislacdo e regulamentos em vigor, fica o concessiondrio, na parte que lhe sejam
aplicaveis, sujeito as sang¢des previstas no artigo 22.2 da Lei n.2 50/2006, de 29 de agosto, com as respetivas

alteragdes introduzidas.
ARTIGO 312 - CONTAGEM DOS PRAZOS

Os prazos previstos no contrato sdo continuos, correndo em sabados, domingos e dias feriados.
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Em tudo o que for omisso no presente documento, observar-se-a o disposto nos seguintes diplomas legais:

ARTIGO 322 - LEGISLAGAO APLICAVEL

Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 103/20057, de 27 de junho, Lei n.2 54/2005, Lei n.2 58/2005, Decreto-
Lei n.2 226-A/2007, Portaria n.2 1450/2007, Lei n.2 50/2006 e restante legislacdo em vigor.

7 A Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 103/2005, de 27 de junho, alterada pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 65/2016, de 19 de
outubro, aprova o Plano de Ordenamento da Orla Costeira Vilamoura — Vila Real de Santo Antonio.
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PARTE Il - ESPECIFICACOES TECNICAS

TERMOS DE REFERENCIA

ARTIGO 332 - OBJETIVOS DA ATRIBUIGAO DO TITULO DE UTILIZAGAO

O presente procedimento tem como objetivo a atribuicdo de titulo de utilizagdo privativa a nova ocupacgdo do
DPM, destinada a instalagdo e exploragdo de um Apoio de Praia Simples com Equipamento Associado (APSE),
localizado na unidade balnear 2 da praia de Cabanas Nascente, unido de freguesias Conceicao e Cabanas de

Tavira, concelho de Tavira.
ARTIGO 342 - RESPONSABILIDADE DO PROJETO

1. O projeto de execucdo do APSE e os projetos de especialidades e infraestruturas deverdo ser realizados
por técnicos qualificados para o efeito, nos termos da legislagdo em vigor.

2. A elaboragdo do projeto devera obedecer a todos os principios e pressupostos do Regulamento do POOC
publicado pela Resolu¢do do Conselho de Ministros n.2 103/2005, com as altera¢des introduzidas pela
Resoluc¢do do Conselho de Ministros n.2 65/2016.

3. O projeto devera ainda garantir a articulacdo com planos, estudos e programas existentes e em curso,

promovidos por outras entidades.
ARTIGO 352 - DESTINO DA INSTALACAO

1. Asinstalagdes sdao exclusivamente utilizadas para Apoio de Praia Simples com Equipamento Associado de
acordo com o definido nos artigos 69.2, 72.2 e 73.2 do Regulamento do POOC e no n.2 1 do artigo 63.2 do
Decreto-Lei n.2 226-A/2007.

2. Nos termos do artigo 4.2 do Regulamento do POOC as tipologias indicadas consistem em:

a. Apoio de praia simples (AS) - nucleo basico de fungbes e servigcos infraestruturado que integra
instalagGes sanitdrias, com acesso independente e exterior, chuveiros exteriores, posto de socorros,
comunicag¢des de emergéncia, informacdo e servigo de assisténcia e salvamento a banhistas, limpeza
da praia e recolha de residuos sélidos na unidade balnear, podendo ainda e complementarmente
assegurar outras fungdes e servicos, nomeadamente comerciais;

b. Apoio de praia com equipamento associado (A/E) - nicleo de fungdes e servigos idéntico ao previsto
para o apoio de praia completo ou para o apoio de praia simples, mas integrando fungdes e servigos
de equipamento;

c. Equipamentos (E) - nucleo de fungBes e servicos que ndo correspondam a apoio de praia,

nomeadamente estabelecimentos de restauragdo ou de bebidas.
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A localizagdo do APSE sera a constante do poligono de implantacdo indicado na planta em anexo (Anexo 1).

ARTIGO 362 - LOCAL DA INSTALAGCAO

ARTIGO 372 - CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

As caracteristicas construtivas do APSE, objeto deste procedimento concursal sdo as definidas no Anexo Il do

presente caderno de encargos e nas Secdes Il e Il do Capitulo V do Regulamento do POOC.

ARTIGO 382 - SERVICOS E FUNGOES A PRESTAR

1. Os apoios de praia devem cumprir as seguintes fun¢des de utilidade publica, nos termos do artigo 69.2 do
Regulamento do POOC:
a. InstalagGes sanitarias;
b. Posto de socorros;
ComunicacGes de emergéncia;
d. Informacdo e servigo de assisténcia e salvamento a banhistas;
e. Limpeza da praia e recolha de residuos sélidos.

2. O acesso as instalacGes sanitarias dos apoios de praia é livre e publica ndo podendo a sua utilizacdo ser
taxada nem associada a consumo obrigatdrio no estabelecimento.

3. A emissdo do contrato de concessdo pressupde a apresentagao de garantia de vigilancia da praia durante
toda a época balnear, ou nos termos que vier a ser determinado pela entidade competente, quando nao
esteja licenciado apoio balnear na unidade balnear, conforme a alinea d) no nimero anterior.

4. Na situa¢do mencionada no ponto anterior, o apoio de praia deve dispor de pessoal especificamente para
as funcgbes de assisténcia aos banhistas — vigilantes ou monitores — credenciados para as operacdes de
salvamento e prestagdo de primeiros socorros.

5. Nos casos em que esteja atribuido apoio balnear, e durante o periodo em que o mesmo se encontre

instalado, deve ser garantido que as instalagdes sanitarias estejam acessiveis e em funcionamento.

ARTIGO 392 - QUALIDADE ESTETICA

1. O projeto devera possuir qualidade estética e arquitetdnica, garantidos pela sua volumetria e composicéo,
mas também por caracteristicas como a estrutura, cobertura, revestimentos e vdos exteriores,
pavimentos exteriores e aspeto cromatico.

2. Devem ser sempre privilegiados volumes e composi¢Bes esteticamente equilibradas, que se integrem
visualmente na paisagem.

3. No estudo das solugdes projetadas deverdo ficar salvaguardados os aspetos relacionados com a integragdo
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das intervengdes na envolvente, respeitando uma harmonia arquitetdnica e paisagistica.
ARTIGO 402 - MONTAGEM E CONSTRUCAO DO APSE

1. O concessiondrio serd responsavel pela limpeza e preparacao das parcelas destinadas a implantacdo do
APSE, bem como da(s) area(s) adjacente(s), podendo estas ultimas ser utilizadas como estaleiro durante
a fase de execucao das obras, devendo ser reposta a situacao aquando da entrada em funcionamento do
APSE.

2. O concessiondrio é responsavel pela execucdo de todos os trabalhos de execucdo de projeto,
licenciamento, execugdo de obra, ligacdo as redes gerais de infraestruturas, e qualquer outro que seja
necessario para garantir o funcionamento do APSE.

3. O concessionario sera responsavel por todos os procedimentos relativos aos abastecimentos acima

indicados, bem como por todos os custos que dai advenham.
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(NOS TERMOS DO ARTIGO 44.2 DO CODIGO DOS CONTRATOS PUBLICOS)

PARTE Il - CODIGO DE EXPLORACAO

CAPITULO I - DISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 41¢ - OBJETO

1. O cédigo de exploracao, elaborado ao abrigo do disposto no artigo 44.2 do CCP, integra o caderno de
encargos relativo ao procedimento de concurso publico para a celebracdo de contrato administrativo de
concessdo de espaco publico para a construcdo/instalacdo e exploracdo de um Apoio de Praia Simples
com Equipamento Associado (APSE), localizado na unidade balnear 2 da praia de Cabanas Nascente, unidao
de freguesias Conceicdo e Cabanas de Tavira, concelho de Tavira.

2. O presente cddigo de exploracdo contém os direitos e as obrigacdes das partes relativas a exploragao,

bem como as normas de exploracdo estabelecidas também no interesse dos utentes do servico a explorar.
ARTIGO 422 - ATIVIDADES ACESSORIAS

1. O Concedente autoriza o Concessiondrio a desenvolver todas as atividades conexas a atividade objeto da
concessao, desde que possam ser desenvolvidas no edificio objeto da presente concessdo, nos termos nos
termos da legislagdo aplicavel e constem da proposta apresentada.

2. Sem prejuizo do disposto no disposto no numero anterior, é permitido ao Concessionario o
desenvolvimento de outras atividades acessorias, conexas e complementares aos servicos objeto da
presente concessao, nos termos previstos no artigo 412.2 do CCP, desde que autorizados expressamente

pela entidade Concedente apds solicitagdo do Concessionario.
ARTIGO 432 - PRAZO DA CONCESSAO

1. A concessdo tera como prazo de duragdo 15 (quinze) anos.
2. Os atrasos na elaboragao do projeto de execucdo, no inicio das obras ou no cumprimento dos prazos da
obra e no inicio de explora¢do, desde que imputaveis ao concessiondrio, ndao modificam o prazo de

concessao, independentemente das penalidades a que haja lugar.

Municipio de Tavira | Praca da Reptblica, 8800 - 951 Tavira | tel.: 281 320 500 | email: camara@cm-tavira.pt | www.tavira.pt


mailto:camara@cm-tavira.pt

municipio @

avilrd

CAPITULO Il - DIREITOS E OBRIGACOES

ARTIGO 442 - OBRIGAGOES GERAIS DO CONCESSIONARIO

1. Sem prejuizo das obrigacdes especialmente previstas na lei e no presente caderno de encargos,

constituem obrigacdes do Concessiondrio, designadamente:

a.

A elaboracdo dos projetos em conformidade com os anexos do presente caderno de encargos, e
demais legislacdo aplicdvel, nos termos, condicdes e prazos fixados nas pecas de procedimento,
proposta apresentada e contrato de concessdo;

Ainstalacdo do objeto da concessdo, de acordo com as condi¢bes, regras e prazos definidos nas pecas
do procedimento e proposta, bem como, a execucdo de todas as obras de conservacado e as demais
previstas que se venham a revelar necessdrias até ao termo da concessao;

Equipar as areas concessionadas e os mddulos com todos os equipamentos necessarios ao seu normal
funcionamento;

Prestar os servicos e atividades autorizadas pelo Concedente nos termos do presente caderno de
encargos, em conformidade com a legislacdo aplicavel,

Assegurar a gestao e exploracdo dos equipamentos e area envolvente, objeto da presente concessao.
Efetuar todos os trabalhos de manutencdo, beneficiacdo, conservacdo e renovacdo de todas as
infraestruturas, equipamentos, instalacGes e arranjos exteriores, que Ihe sejam postos a disposicao
pelo Concedente ou por terceiros e integrados ou afetos aos sistemas concessionados;

Manter todo o material, equipamento e instalagdes afeto a concessdo em bom estado de
funcionamento e conservagdo, cumprindo estritamente as obriga¢des técnicas, bem como as
condigdes de indole higiénico-sanitarias, de acordo com as normas legais aplicaveis a matéria;

Cuidar da boa ordem do servico;

Indemnizar os danos que forem causados a terceiros decorrentes do servigo concessionado, expeto
guando o dano seja produzido por causas imputaveis ao Concedente;

Assumir os impostos e demais obrigacGes fiscais decorrentes da presente concessao;

Ter ao dispor dos utentes livro de reclamacdes;

Respeitar e cumprir o horario de funcionamento;

. Facultar ao Concedente toda a informacdo requerida a respeito do funcionamento do servico na forma

e maneiras solicitadas;

Conservar e manter em perfeito estado, fisico e estético, a informacgdo disponivel concernente aos
servigos objeto da presente concessao, tarifario e hordrio de funcionamento;

Pagamento de salarios e emolumentos de toda a indole que corresponderem ao pessoal e o que deste

derivar, como o pagamento dos seguros de carater obrigatério e dos prémios que amparam a
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p. Manter o pessoal inscrito na Seguranca Social;

g. Colaborar nos programas de economia energética e reducdo de impacte ambiental nos quais o
Concedente participe;

r. Efetuar o controlo da qualidade do servico objeto da concessao;

s. Assegurar o licenciamento junto das entidades competentes, nos termos legais vigentes, das
operacgdes urbanisticas e atividade objeto da presente concessdao, bem como, suportar os respetivos
custos;

t. Operaros equipamentos, infraestruturas e instalacdes, que se integram no sistema concessionado, de
forma continua e com a qualidade que a legislacdo estabelece;

u. Adquirir, financiar, manter e renovar todos os meios necessdrios a operagdo, manutencido e
conservagao dos servicos;

v. Obter, em todas as infraestruturas existentes ou a construir, o licenciamento junto das Entidades
Oficiais e em especial a aprovacdo prévia pelo Concedente, bem como suportar os respetivos custos,
manter em vigor todas as licencas e autorizagGes necessarias ao exercicio da atividade objeto do
contrato, observando todos os requisitos que a tal sejam necessarios;

w. Elaborar e manter permanentemente atualizado e a disposicdo do Concedente, ou quem for por ele
indicado, um inventario dos bens afetos a concessao;

X. Cumprir com as demais obrigacdes constantes do caderno de encargos, seus anexos, proposta e
respetivo contrato e as demais previstas na lei.

2. O Concessiondrio devera garantir o cumprimento das normas legais e regulamentares nacionais e
comunitarias, bem como as contratuais, em matéria de qualidade dos servigos objeto da presente
concessdo.

3. 0O Concessionario deve assegurar a existéncia e a manutencao em vigor das apdlices de seguro necessarios
para garantir uma efetiva e compreensiva cobertura dos riscos da concessdo emitidas por seguradoras,
nos termos do artigo 15.2 do caderno de encargos.

4. O Concessiondrio deve submeter a prévia aprovacdo do Concedente, qualquer alteracdo da estrutura
empresarial, no caso de se tratar de consodrcio.

5. Sem prejuizo de outras autorizagdes expressamente previstas no contrato de concessao, carecem, ainda,
de autorizacdo prévia e expressa do Concedente a suspensdo, a substituicdo, modificacdo, cancelamento
ou a pratica de qualquer ato que afete a eficdcia dos seguintes documentos: garantias prestadas a favor
do Concedente, garantias prestada pelos acionistas a favor do Concessiondrio e seguros de
responsabilidade civil relativos a qualquer das atividades objeto do contrato.

6. O Concessiondrio deve responder pela culpa ou pelo risco, nos termos da lei geral por quaisquer danos
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O Concessionario deve promover e exigir a qualquer entidade com que venha a contratar, que tome as

causados no exercicio das atividades que constituem o objeto da concessao.

medidas necessarias para salvaguarda da integridade fisica dos utentes em geral e do pessoal afeto a
Concessao, devendo ainda cumprir e zelar pelo cumprimento das regras de higiene e seguranca aplicaveis.
O Concessiondrio deve responder pelos prejuizos causados por entidades por si contratadas para o
desenvolvimento de atividades compreendidas na concessao.

O Concessiondrio deve garantir o cumprimento das disposicdes legais ou contratuais em vigor e todas as

alteragdes que vierem a ocorrer durante a vigéncia da concessao.

ARTIGO 452 - DIREITOS DO CONCESSIONARIO

Sem prejuizo dos direitos especialmente previstos na lei e no caderno de encargos, constituem direitos do

Concessionario, designadamente:

Propor todas as alteracGes que considerar adequadas para uma melhor exploracdo do servico;

Arrecadar a receita proveniente dos precos relativos aos servicos concessionados;

Recorrer a utilizacdo de contratadas ou tarefeiros para a realizagdo dos trabalhos incluidos na Concessao,
sem que tal implique a exclusdo ou diminuicdo da sua responsabilidade, designadamente, pelas
deficiéncias ou vicios de construcdo que venham a detetar-se nas obras incluidas na Concessao;

No estabelecimento e exploragdo dos servigos, utilizar o dominio publico maritimo afeto a concessao nas
condi¢des definidas nas pegas do procedimento. O Concedente, em caso de litigio, prestard ao
Concessionario, mediante fundamento deste, o apoio necessario para o exercicio dos direitos referidos, a
titulo de obriga¢des de meios;

Contrair empréstimos, prestar garantias e celebrar com as entidades financiadoras os demais atos e
contratos que consubstanciam as relagdes juridicas de financiamento com vista a obteng¢do dos
financiamentos necessarios ao desenvolvimento das atividades concedidas;

Perante os utilizadores e o Concedente de assegurar os servicos objeto da concessdo, dentro do perimetro

territorial definido e correspondente as areas objeto da concessdo identificadas nas pecas desenhadas.

ARTIGO 462 - OBRIGAGOES DO CONCEDENTE

Sem prejuizo das obriga¢des especialmente previstas na lei e no caderno de encargos, constituem obrigacdes

do Concedente, designadamente:

a.

Decidir sobre as alteragbes ao servico, propostas pelo Concessionario, quando assim o entenda como

conveniente;
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b. Informar o Concessionario de todos os assuntos relevantes para a execugdo da concessao;
c. Disponibilizar, na data de inicio de vigéncia do contrato de concessao, a parcela de terreno, devidamente
identificadas e delimitadas nos anexos técnico e plantas anexos ao caderno de encargos;
d. Decidir sobre as alteracGes propostas pelo Concessionario, quando assim o entenda como conveniente;

e. Informar o Concessiondrio de todos os assuntos relevantes para a execucao da concessao.
ARTIGO 472 - DIREITOS DO CONCEDENTE

Sem prejuizo dos direitos previstos na lei e no caderno de encargos, constituem direitos do Concedente,

designadamente:

a. Ordenar as modificacbes do servico que o interesse publico aconselhe, nomeadamente a variacdo na
qualidade, quantidade e preco;

b. Fiscalizar a gestdo e exploragdo do concessionario, podendo para o efeito inspecionar o servico, as obras,
instalacGes, equipamentos e restante documentacao relacionada com o objeto da concessao e proferir as
ordens para manter ou restabelecer a devida prestagao;

c. Assumir temporariamente a execugdo direta do servico, nos casos em que o Concessiondrio ndo o prestar
ou ndo o puder por circunstancias imputaveis ou ndo ao mesmo;

d. Impor ao Concessionario as corre¢des pertinentes em razao das infragdes que cometer;

e. Aplicar ao Concessiondrio as san¢Oes previstas no caderno de encargos, pelas infracGes ai elencadas;

f. Quaisquer outros que resultem da lei e do caderno de encargos;

g. Ordenar a substituicdo de qualquer uma das empresas contratadas ou tarefeiros referidos no nimero
anterior, ainda que por si previamente aceites, quando entenda que ndo existem garantias de boa
execucao técnica dos servigcos que lhe foram cometidos ou, ainda, no caso de por si ou pelos seus agentes,
ter comportamento que comprometa a boa execugao dos trabalhos;

h. Proceder a transmissdo/reversdo dos bens afetos a concessdo, nos termos do disposto no caderno de
encargos;

i. Resgatar a concessao, nos termos do disposto no caderno de encargos;

j.  Quaisquer outros previstos na legislacdo aplicavel, no caderno de encargos ou nas clausulas contratuais.
ARTIGO 482 - DIREITOS DOS UTENTES

Sem prejuizo dos direitos especialmente previstos na lei e no caderno de encargos, constituem direitos dos

utentes, designadamente:

a. A garantia do bom funcionamento global do servigo concessionado;
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b. O acesso a informacdo sobre todos os aspetos ligados a gestdo e exploragao do servico;
c. O livre acesso as instalagdes sanitdrias do apoio de praia ndo podendo a sua utilizagdo ser taxada nem
associada a consumo obrigatério no estabelecimento;
d. A liberdade de reclamar dos atos ou omissdes do Concessiondrio que possam prejudicar os seus direitos
ou interesses legalmente protegidos;

e. Quaisquer outros que lhe sejam conferidos por lei e pelo contrato celebrado.
ARTIGO 492 - OBJETIVOS GERAIS
Sao objetivos do Concedente, com a presente concessado:

a. A otimizagdo dos servigos efetuados com maior eficacia e melhor eficiéncia;
b. Melhoria continua do servico, virada para a satisfacao do cliente;
c. A promocgdo da melhoria da qualidade da oferta, tendo sempre em ateng¢do a qualidade e a preservacao

do meio ambiente e a seguranca.
ARTIGO 502 - ACESSO

Tém acesso aos servicos concessionados todos os utentes que queiram usufruir do servico prestado.

CAPITULO Il - EXPLORACAO E CONSERVACAO DAS INSTALACOES

ARTIGO 512 - FUNCIONAMENTO DAS INSTALACOES OBJETO DA CONCESSAO

O Concessionario é obrigado a manter as instalagdes em funcionamento durante toda a época balnear, ou até

determinacdo em contrario pela Autoridade Maritima ou pelo Municipio de Tavira.
ARTIGO 522 - MANUTENCAO DAS INSTALACOES OBJETO DA CONCESSAO

1. O concessiondrio obriga-se, durante a vigéncia do contrato de concessdo e a expensas suas, a manter as
instalacBes da concessdo em bom estado de conservacdo e perfeitas condicdes de utilizagdo e de
seguranca, diligenciando para que as mesmas satisfagam plenamente o fim a que se destinam.

2. O concessionario deve respeitar o projeto aprovado e manter a qualidade estética, paisagistica e sanitaria
das instalagGes, devendo manter o espago contiguo em perfeito estado de higiene e salubridade.

3. Ainstalacdo sonora para o exterior sé é admissivel em situacGes de emergéncia.
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4. O Apoio de Praia deverd garantir servicos e funcdes de utilidade publica nos termos previstos no artigo
69.2 do Regulamento do POOC durante a época balnear.
5. Do exercicio da atividade ndo pode resultar, entre outras:
a. Arejeicdo de aguas residuais na dgua ou no solo;
b. A degradacdo dos ecossistemas, nomeadamente de sistemas costeiros e seus elementos de
protecgao;
c. Adegradacao da integridade biofisica e paisagistica do meio.
6. Quaisquer obras que impliquem alteracdo das areas ocupadas ou alteragdes ao projeto aprovado que
integrara o contrato de concessdo, incluindo as tendentes a manutencdo ou revisdao da qualidade e

classificacdo das instalacdes, carecem de autorizacao prévia do Municipio de Tavira.
ARTIGO 53¢ - OBTENCAO DE OUTRAS LICENCAS

1. O concessionario obriga-se a respeitar todas as leis e regulamentos aplicidveis em matéria de
licenciamento.

2. Compete ao concessiondrio requerer, custear, obter e manter em vigor todas as licencas e autorizacoes
necessarias ao exercicio das atividades integradas ou de algum modo relacionadas com o objeto do
contrato, observando todos os requisitos que a tal sejam necessarios, nomeadamente licenca de obras
prevista no regime juridico da urbanizacdo e edificacdo (Decreto-Lei n.2 555/99 de 16 de dezembro, na
redacgdo atual) e licenga para exercicio de atividade de restauragdo e bebidas.

3. O Municipio de Tavira ndo pode ser responsabilizado pela ndo obtengdo, por parte do concessionario, de
qgualquer das licengas mencionadas no ponto anterior.

4. No caso de qualquer das licencgas a que se referem os nimeros anteriores lhe serem retiradas, caducarem,
serem revogadas ou por algum motivo deixarem de operar os seus efeitos, o concessiondrio devera
informar, de imediato, o Municipio de Tavira indicando, desde logo, que medidas tomou ou ird tomar

para repor tais licengas em vigor.
ARTIGO 542 - FISCALIZACAO E INSPECAO DE CONCESSAO

1. A fiscalizacdo da concessdo, bem como do modo de execug¢do do contrato, pertence ao Municipio de
Tavira a quem cabe a aplicagdo de sang¢des previstas pelo seu incumprimento.

2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, pode a fiscalizagcdo ser exercida por outras entidades a
guem for conferida legalmente essa competéncia.

3. Para efeitos do disposto nos nimeros anteriores, o concessionario deve prestar as entidades competentes
toda a colaboracdo que Ihe seja determinada, obrigando-se a facultar a entrada livre e a permanéncia nas

instalacGes onde é exercida a atividade concessionada, bem como a prestar a assisténcia necessaria,

Municipio de Tavira | Praca da Reptblica, 8800 - 951 Tavira | tel.: 281 320 500 | email: camara@cm-tavira.pt | www.tavira.pt


mailto:camara@cm-tavira.pt

municipio @
nomeadamente através da apresentacdo de documentos, livros ou registos solicitados e a garantir a
acessibilidade a equipamentos, designadamente nos termos do disposto nos artigos 90.2 a 94.2 da Lei n.2
58/2005 e do artigo 79.2 do Decreto-Lei n.2 226-A/2007.
4. Os encargos decorrentes das acGes de fiscalizacdo ou de inspec¢do serdo suportados pelo concessionario,

nos termos do artigo 80.2 do Decreto-Lei n.2 226-A/2007.

CAPITULO IV — DISPOSICOES FINAIS

ARTIGO 552 - SANGCOES

O incumprimento de qualquer das clausulas contratuais determinard a aplicagdao das sang¢des definidas no
contrato de concessao e na legislacdo aplicdvel, e, quando se justifique, a resolucdo do mesmo, nos termos

previstos na lei, no caderno de encargos e seus anexos.
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ANEXO | - LOCALIZACAO*

Legenda:

Praias
] APSE Cabanas Tavira

municipio @
0 50 100 m Praia de Cabanas Nascente
e B Localizacdo da Implantacio

*de acordo com o Plano de Praia do POOC
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ANEXO Il — ORIENTAGOES PARA A ELABORAGCAO DO PROJETO

Para além das caracteristicas definidas nas Sec¢des Il e Il do Capitulo V do Regulamento do POOC (publicado
pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 103/2005 de 27 de junho, com as alteragdes introduzidas pela
Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 65/2016 de 19 de outubro) e de restante legislagdo aplicavel, o

presente anexo especifica as orienta¢des para a elaboracao do projeto.

A. IMPLANTACAO

1. Aimplantacdo do apoio devera ser feita de acordo com a planta do anexo I; a localizagdo é meramente
indicativa sendo que, previamente ao inicio da obra, a mesma devera ser aferida no local pelo Municipio
de Tavira;

2. Os edificios sdo obrigatoriamente em construcdo ligeira sobrelevada, sobre estacaria que salvaguarde
uma sobrelevagdo minima livre de 0,5m relativamente ao solo, tendo como referéncia a altura livre entre
a duna / areal e a zona inferior das travessas que suportam o deck e que tenha em conta a morfologia do
local.

3. A implantagdo e a cota de soleira serdao determinadas tendo como base levantamento topografico a
elaborar pelo concessionario.

4. De acordo com dindmica sedimentar do troco litoral onde se vai implantar, os pilares para as fundacées
da estrutura tém que atingir uma profundidade minima de 5 metros abaixo da superficie.

5. A implantacdo/construcdo dos passadicos de ligacdo ao passadico central de acesso a praia é da

responsabilidade do concessionario e deverd seguir o tracado autorizado pelas entidades competentes.

B. TIPOLOGIA DA ESTRUTURA

Area maxima de implantacdo para o apoio de praia simples com equipamento associado (drea coberta + drea

descoberta (area de esplanada), incluindo &reas de circulagdo) - 400 m?

Para efeitos de contabilizagdo de areas consideram-se para além das definicGes constantes do Artigo 42 do

Regulamento do POOC aplicaveis em razdo da matéria, as seguintes:

e Acesso: Canal com caracteristicas de acesso pedonal construido, com dimensionamento constante e que
ndo pode ser utilizado como espago de apoio a qualquer outro uso ou atividade. E constituido pelo
passadico principal de acesso a praia e pelas extensdes de passadi¢co que fazem ligagdo entre o passadico

principal e a area afeta ao Apoio de Praia e ainda pelos acessos individuais que existam diretamente a
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partir do Apoio de Praia. Nas situacGes em que o canal de acesso atravessa a drea afeta ao Apoio de Praia,
tera que manter as suas caracteristicas fisicas e funcionais e ser visualmente identificavel pelos utentes.
Area de circulagdo: Espaco interior ou exterior necessario a acessibilidade aos diferentes usos e fungdes

inerentes ao Apoio de Praia, ndo podendo sobrepor-se ao canal de acesso.

Observagoes:

Deve ser assegurada area de arrumos adequada a real utilizacdo da estrutura.

C. SERVICOS OBRIGATORIOS

As Instalacdes sanitdrias para utentes do apoio de praia deverdo ter em consideracdo o estipulado no

artigo 692 do POOC e demais legislagao aplicavel.

Observagoes:

Deve ser assegurada funcionalidade da estrutura que permita uma utilizacdo fluida dos servigos
obrigatdrios por parte dos utentes da praia;
A localizacdo do posto de socorros no apoio de praia deverd ter em conta a necessidade de um
facil e rdpido acesso por parte dos utentes;
Devem ser consideradas as normas técnicas para melhoria da acessibilidade das pessoas com
mobilidade condicionada, definidas na legislagao em vigor, incluindo dreas propostas, de forma a
permitir o dimensionamento adequado das instalagdes sanitarias;
O posto de socorros devera atender aos seguintes pressupostos:

a. As paredes interiores revestidas com materiais resistentes, impermeaveis e lavaveis;

b. Prever um lavatdrio e um lava-pés;

c. Ser assegurado o abastecimento de aguas quentes e frias;
Podem ser previstos duches exteriores e lava-pés, assegurando as medidas de eficiéncia hidrica.
Os lava-pés deverdo ser com recurso a agua salgada, salvo impedimento técnico devidamente
fundamentado.
Deve ser previsto um fraldario encastrado (a localizar nas instalagdes sanitarias e posto de

SOCorros).

D. CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

1.

Construgado ligeira e sobrelevada, tal como defini¢des constantes do artigo 4.2 do Regulamento do POOC,

e em articulagdo com o definido nos artigos 722 e 732 do referido diploma.
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Base de suporte sobrelevada no minimo 0,5 m, tendo como referéncia a altura livre entre a duna / areal
e a zona inferior das travessas que suportam o deck e tendo em conta a morfologia do local.
Sdo admitidas coberturas planas ou inclinadas, desde que seja garantido o bom escoamento das 4dguas
pluviais. Deverdo ser utilizados preferencialmente materiais naturais ou pré fabricados que assegurem as
necessarias condicdes de estanquicidade, conforto térmico e seguranca das construcdes, nomeadamente
contra intrusdo.
A estrutura sé pode dispor de um piso utilizavel.
Admite-se a utilizacdo da cobertura ndao podendo ser utilizados quaisquer elementos de sombreamento
gue provogquem, mesmo que temporariamente, alteracao dos alcados da construcao.
E interdita a construcdo de caves.

A altura maxima da construcdo ndo pode ultrapassar os 4.5 metros, considerando a seguinte definicao:

Altura mdxima da construcdo: A maior dimensdo vertical em fachada, contabilizada a partir da cota
do canal de acesso em contacto direto com o espaco afeto ao equipamento, jd incluindo platibandas e

instalagdes técnicas.

8. Na&o sdo admitidas madeiras exdticas provenientes da floresta tropical, devendo, quando a construgao for

total ou parcialmente em madeira, dar-se preferéncia a espécies destinadas a producao.

E. INFRAESTRUTURAS

1.

Fazem parte das infraestruturas bdsicas nas praias maritimas o abastecimento de agua, a drenagem e
tratamento de esgotos, a recolha de residuos sélidos, o abastecimento de energia elétrica e o sistema de
comunicac¢des, que devem preferencialmente ter em conta os principios de sustentabilidade. Todas as
solugGes alternativas devem ser autorizadas pelas autoridades licenciadoras, em articulacdo com os
titulares de utilizacdo da praia, mediante o estabelecimento de condicionamentos técnicos e ambientais,
fundamentados na capacidade de utilizacdo da praia e no nimero de instalagdes existentes por praia.

Abastecimento de agua: E obrigatdria a ligacdo a rede publica de abastecimento de dgua, salvo em
situacOes excecionais devidamente justificadas, em que a entidade licenciadora considere a ligacdo a rede
publica como invidvel, podendo nestes casos adotar-se sistemas simplificados de abastecimento de agua,
recorrendo a cisternas ou reservatérios e meios devidamente licenciados pelo Municipio de Tavira. O
ponto de ligagdo a rede publica encontra-se identificado na imagem constante do Anexo Ill do presente

caderno de encargos.
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3. Aguas residuais: E obrigatéria a ligacdo a rede publica de dguas residuais, exceto quando, por dificuldade
técnica ou econdmica da solugdo, a entidade licenciadora entenda permitir a adogdo de sistemas
auténomos de esgotos a definir, consoante a distancia a vencer e as condi¢cdes de acessibilidade, devendo
no entanto ser alvo de licenciamento especifico pelo Municipio de Tavira. O ponto de ligacdo a rede
publica encontra-se identificado na imagem constante do Anexo Il do presente caderno de encargos.

4. Energia elétrica e aquecimento de dguas: E obrigatéria a implementacdo de uma solucdo com recurso a
energia solar, de forma a permitir que 100% do aquecimento da agua na instalacdo seja efetuada de
acordo com a solucdo exposta. Ao nivel da energia elétrica, e em complemento a ligacdo da rede publica,
deverd ser implementado um sistema de energia solar fotovoltaico para autoconsumo, com uma poténcia
minima de 20 kW. Em ambas as solucbes importard garantir a minimizacdo de impactes ambientais na
praia, pelo que se deve atentar ao enquadramento destas solugdes quer ao nivel do ruido quer do impacte
visual. O ponto de ligacdo a rede publica encontra-se identificado na imagem constante do Anexo Ill do
presente caderno de encargos.

5. Comunicagdes: E obrigatdria a ligacdo a rede publica fixa ou a sistema de comunicagdes moveis e a sistema

de comunicacdo de emergéncia.

F. ELEMENTOS COMPLEMENTARES

1. O projeto devera contemplar as opcdes de sinalética para identificacdo das funcdes e servicos do apoio de
praia.

2. Qualquer previsao de elementos publicitarios nos algados deverdo ser identificados em projeto.

3. As opgOes para os sistemas de protecdo de ventos (para—ventos) a instalar na area de esplanada deverao

ser identificadas, bem como o mobiliario a utilizar no exterior.

G. AREA ENVOLVENTE / ACESSIBILIDADES

ACESSO PEDONAL

1. Deve ser garantida pelo concessionario a ligacdo pedonal sobrelevada entre o apoio de praia e o passadico
existente e a ligagdo pedonal sobrelevada do apoio até a praia.

2. Os passadicos deverdo ser construidos sobre estacaria que salvaguarde uma sobrelevacdo minima livre de
0.5m relativamente ao solo, tendo como referéncia a altura livre entre a duna / areal e a zona inferior das
travessas que suportam o deck e que tenha em conta a morfologia do local.

3. O acesso pedonal deverd considerar a acessibilidade para pessoas com mobilidade condicionada de

acordo com a legislagdao em vigor.
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4. O acesso pedonal sera realizado em ripado de madeira tratada ou material equivalente com juntas nao
inferiores a 0,02m, podendo o sistema estrutural a empregar ser em madeira ou aco equivalente de
qualidade certificada.
O passadico deve ter um carater livre/publico.
Deve ser previsto corrimao e guarda corpos em todo passadico para melhor seguranca dos utentes.

Em cada saida para o areal deve estar prevista uma rampa e uma escada.

© N o u

Nao pode estar prevista qualquer desmatacao. Apenas pode ser prevista a remocao de espécies
exoticas.

9. Na&o podem existir trabalhos de modelacdo no espaco dunar. O passadico, nomeadamente a sua
cota, é que deve ser adaptada as cotas existentes.

10. A manutencgado do passadi¢o durante o prazo da concessao caberd ao promotor.

H. RECUPERACAO DA AREA ENVOLVENTE

O apoio de praia é localizado numa darea considerada sensivel, pelo que as obras de construcdo serao
necessariamente agressivas. Assim, as obras deverao ser programadas de forma a minimizar a drea degradada
e deve ser prevista a recuperac¢do da area envolvente, (por recuperac¢do da area envolvente entende-se todos

os trabalhos de valorizac¢do e integracdo na proximidade direta da estrutura);

Nota: Os materiais a utilizar na envolvente as estruturas deverdo ser resistentes as condi¢ées de salpico
maritimo e de ventos fortes ocasionais. Os metais devem ser do tipo inoxidavel e as madeiras sujeitas

anualmente a manutengdo.
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ANEXO Ill - PONTOS DE LIGAGAO AS INFRAESTRUTURAS

Nota: o concessionario devera requerer as respetivas entidades elementos atualizados a data da apresentacao

do projeto.

Figura 1 — Rede de abastecimento de dgua
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Figura 2 — Rede elétrica (MT 15 Kv subterranea)
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Figura 3 — Rede de saneamento
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